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MUNICIP. .
SAN JUAN DELOS LAGOS, JALISCO ANO 2 MAYO 2020

SESION ORDINARIA DE COMISION TECNICA DE
PLANEACION Y DESARROLLO URBANO

6.- Situacién que guarda el fraccionamiento denominado “Santa Rosa” a efecto de dar
visto bueno para la aprobaciéon del PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
FRACCIONAMIENTO SANTA ROSA, como dictamen para ser turnado a su aprobacion
ante el Cabildo del Ayuntamiento de San Juan de los Lagos, a lo que se expone los siguiente a
través del SUBDIRECTOR DE PLANEACION URBANA MUNICIPAL ARQ. ELADIO FIGUEROA
OLIVARES lo siguiente:

Plan parcial de desarrollo del fraccionamiento “santa rosa” ubicado en la colonia “la calera” del municipio de San Juan de los
Lagos, Jalisco, propiedad del sr. Efrain Gonzélez, me permito informarle:

Que de acuerdo al expediente que se encuentra en los archivos de esta direccion, la der “Di
Inmobiliario de los Altos, S.A. de C.V." es propietaria de los predios rusticos denominados “La calera” y “Cafiada de
Martinez” que forman un solo pafio y pretenden llevar a cabo una accién urbanistica en dichos predios y el c. Efrain
Gonzalez es el administrador Unico de dicha empresa.

Que el c. Efrain Gonzélez ini anico “Dr iario de Ios Anos S.A.de C.V." esta llevando
a cabo los tramites del plan parcial de desarrollo urbano para la accién fracciol
“Santa Rosa” el cual esta ubicado en la calle sierra hermosa s/n, junto al CECYTEJ de nombre prof. amando r. de leén y
esta cercas del i iento la calera al en esta ciudad.

De lo anterior expuesto le anexo copias simples de los documentos que forman parte del expediente del plan parcial de
llo urbano del i i “santa rosa” que se encuentran en los archivos de esta direccion, siendo estos:

a.- Contrato de compra-venta de los predios rusticos denominados “la calera” y “cafiada de Martinez" que forman un solo
pafio mediante la escritura publica 16,054 de fecha 22 de enero de 2019 otorgada por el notario publico no.15 de le6n,
gto., Lic. JesUs cesar santos del muro amador, fusién de los predios con una superficie de 10-24-10 has. (102,410.00 m2).
b.- Acta itutiva de la socil iliario de los altos, s.a. de C.V. mediante la
escritura publlca 7,369 de fecha 20 de junio de 2007 ente la fe del Lic. José maria Sepulveda Mendoza notario publico no.
24 de G j gto. Y de los dos que han tomado los accionistas en la asamblea celebrada el 02
de enero de 2012 medlanm la escritura pablica no. 6,307 de fecha 1 de agosto de 2012 otorgada por el notario publico
no.15 de ledn, gto., Lic. Jestis cesar santos del muro amador.

1.- Dictamen de usos y destinos para el predio en donde se pretende desarrollar una accion urbanistica bajo el oficio nim.

328/18-d/u.s. de fecha 16/nov/2018.

2.- Solicitud para la aprobacién de cambio de uso de suelo de 4rea rustica clave ar-agr a area habitacional de densidad alta

clave h4 para una superficie total de 10-63-28 has. (106,328.00 m2) y la aprobacién de que se elabore el plan parcial de

desarrollo urbano con fecha de 15/enero/2019.

3.- Factibilidad del servicio para el suministro de agua potable, mediante oficio dap-190118-1 de fecha 18/enero/2019 por

parte de la direccion de agua potable.

4.- Factibilidad de conexién al servicio del drenaje, mediante el oficio num. 013/f/-d/2019 de fecha 14/feb/2019 por parte de

la direccion de obras publicas municipales.

5.- Factibilidad del suministro de energia eléctrica, mediante oficio: rgm/190/2019 de fecha 08/marzo/2019 por parte de la

comision federal de electricidad.

6.- Autorizacion para elaborar el plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa mediante sesion ordinaria de

i numero 08 el 02 de mayo de 2019.

7.- Escrito a la direccion de planeacioén urbana en donde se entrega el proyecto del plan parcial de desarrolio urbano del

frac. Santa rosa para que se revise y se le dé seguimiento a su procedimiento de fecha 17/sept/2019.

8.- Oficio nam. 370/o-p.u.m./19 de fecha 11/0ct/2019, en donde se le informa a la empresa “desarrollo inmobiliario de los

altos, s.a. de c.v.” que fue revisado el plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa parte de la direccion de

planeacion y que se encontraron algunas observaciones en su contenido para que se tomen en cuenta y lo mndlﬁquen

9.- Escrito de fecha 21/oct/2019 en donde la de los altos, s.a. de C.V." hace del

conocimiento a la direccion de planeacion urbana que plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa que ya fue

corregido su contenido.

10.- Acta de la 1era. Sesion ordinaria del concejo municipal de desarrollo urbano de fecha 1/0ct/2019. Integracién del

concejo municipal de desarrollo urbano.

11.- Acta de la 2da. Sesion ordinaria del consejo municipal de desarrollo urbano de fecha 13/nov/2019, en la cual se

autoriza la publicacién de la consulta publica del plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa.

12.- Oficio nim. 442/0-p.u.m./19 de fecha 22/nov/19 dirigido a la secretaria de medio ambiente y desarrollo territorial en

donde se le envia un ejemplar del proyecto del plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa para que formule por

escrito los criticas y p que i oportunos.

13.- Oficio nim. 441/0-p.u.m./19 de fecha 22/novi19 dirigido a la procuraduria de desarrollo urbano del gobiemo de estado

en donde se le envia un ejemplar del proyecto del plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa para que formule

por escrito los comentarios, criticas y pre es que i oportunos.

14.- Oficio nim. 440/0-p.u.m./19 de fecha 22/nov/19 dirigido a la de itic de la de este

en donde se le envia un ejemplar del proyecto del plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa para que sea
en los de la ion para su consulta y la poblacion formule por escrito los comentarios, criticas y

proposiciones concretas que consideren oportunos.

15.- Publicacién en el periddico local “agora” de fecha 22/nov/19 en donde se hace del conocimiento que se publicara en los
de la presi ia municipal icacion, en las oficinas de planeacion urbana municipal y en la delegacion de

mezquitic de la magdalena el plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa para su consulta.

16.- Fotografias en donde se coloca el plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa para su consulta en; a) la

presidencia mpal., b) en la oficina de planeacién urbana mpal. y en la ion de itic de la a de este

municipio.

17.- Oficio semadet/depotgu no. 261/219 en donde la secretaria del medio ambiente y desarrollo territorial hace las

observaciones correspondientes al proyecto del plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa que se le envié para

revision
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18.- Observaciones al proyecto del plan parcial de desarrollo urbano del frac. Santa rosa por parte de la procuraduria de
desarrollo urbano del gobierno del estado mediante su expediente prodeur: slj-01/2019, det-ac-04/2020, no. de control: 11-
3676/2019 con fecha 14/enero/2020.

19.- Oficio no. 10/15-c/sg20 de fecha 08/enero/2020 por parte del secretario general del ayuntamiento en el cual certifica
que la version abreviada del proyecto del plan parcnal de desarrollo urbano del frac. Santa rosa permanecié en consulta
publica en los de Ia presi la ion de itic de la y en las oficinas
descer del i en av. Luns Donaldo Colosio no. 193, por el termino de ley y que no se recibi6
ni comentario, ni critica, ni proposicion alguna por parte de la sociedad.

20.- Oficio nim. 009/0-p.u.m./20 de fecha 26/enero/2020 en donde se le entrega a la empresa desarrollo inmobiliario de los
altos, s.a. de C.V. una copia de las observaciones hechas al proyecto del plan parcial de urbanizacion por la secretaria de

i medio ambiente y desarrollo territorial.
—
‘i
T

21.- Oficio nim. 029/0-p.u.m./20 de fecha 05/feb/2020 en donde se le entrega a la empresa desarrollo inmobiliario de los
altos, s.a. de C.V. una copia de las observaciones hechas al proyecto del plan parcial de urbanizacién por la procuraduria
de desarrollo urbano del gobierno del estado.
22.- Oficio semadet dpga/cgeia no. 461/3261/2019 de fecha 23/oct/2019 por parte secretaria_ direccion ejecutiva de
p ion y gestion |_ general de luacion de impacto i en donde le informan al c. Efrain
Gonzélez, ini unico de iliario de los altos, s.a. de C.V. en donde le informan del
resultado una vez analizada su manifestaciéon de impacto amblental (mia-e) en el cual se deshecha tramite y se emite
apercibimiento y se le notifica que deberé iniciar un proceso ante la pi fa estatal de proteccion al
ambiente (proepa) para la del proy .
23.- Escrito del c.efrain G ini unico de i iliario de los altos, s.a. de C.V. a la
procuraduria estatal de p i (proepa) de fecha )20, en el cual menciona que les presenta para su
evaluacion un g_am_a_e_d_a_@ toda vez que el de izacion del fraccior santa rosa, fue sometido a
evaluacion en materia de impacto ambiental , sin embargo, el tramite fue desechado por inicio de obra, y que su intencién
es la regularizacion del proyecto y cumplir con la normatividad vigente.
24.- Escrito del c.efrain Gonzalez Gonzélez, administrador tnico de desarrollo inmobiliario de los altos, s.a. de C.V. de fecha
13/abril/’2020 en el cual informa a la direccion de planeacion urbana que el estudio de impacto ambiental, ha sido sometido
a evaluacion a la secretaria de medio i y desarrollo teritori ) i solicitud de fecha 15/agosto/2019
y recibido por dicha secretaria el 06/sept/2019 (se anexa solicitud antes descrita y recxbo de pago para su evaluacion)
25.- Escrito del c. Efrain unico de ir de los altos, s.a. de C.V. de
fecha 13/abril/2020 en el cual informa a la direccién de planeacion urbana que el proyecto del plan parcial de desarrollo
urbano del frac. santa rosa, ha sido complementado y corregido en base a las observaciones hechas por la secretaria del
medm y ial y la pi ia de urbano del gobit del estado y solicita que se le dé
o al imi de pi i como lo sefiala el articulo 123 98y 99 del codigo urbano para el estado de
Jalisco, para que dicho proy i ante la de del y una vez que
sea aprobado, se realice su pubucacmn en Ia gaceta municipal y se solicite su inscripcién en el registro publico de la
propiedad.

Acuerdo.- - Por mayoria calificada se da visto bueno para la aprobacion del PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL FRACCIONAMIENTO DENOMINADO
SANTA ROSA, como dictamen para ser turnado a su aprobacién ante el Cabildo del
Ayuntamiento de San Juan de los Lagos’, con fundamento en lo establecido en el
instrumento legal como el CODIGO DEL ESTADO DE JALISCO en su apartado numero
10 de las atribuciones Asi también en relacion al Reglamento de la Comisién Técnica de
Planeacion y Desarrollo Urbano articulo 3 fracciones | y II.

3.- Integrantes de la Comision, en virtud que ha sido agotado el orden del dia, se declara
concluida la presente sesion, a las 15 horas con 10 minutos del dia de hoy, citando a
sesion ordinaria de Comision, por instrucciones del Presidente Municipal LIC. JesUs
Ubaldo Medina Brisefio, y se convoca a nueva reunion el dia 12 de Mayo del 2020, a las
1:00 horas, en la oficina de Presidencia Municipal, firmando los que en ella intervinieron,
quisieron y supieron hacerlo por y ante el presidente municipal que actia en unién del
ervidor publico encargado de la secretaria de este ayuntamiento que autoriza y da fe, en
plimiento a lo dispuesto en el Reglamento de la Comnsuén Técnica de Planeacién y
Desarrollo Urbano./ N

LIC. Jestis Ubaldo Medina Brisefio /urgﬁm/auel Romo Gutiérrez
residente Municipal E Secretaria Técnico

C. LUIS HUMBERTO CRUZ GARCIA LIC. DENIS ALEJANDRA PLASCENCIA
Regidor Municipal titular de la Comision de CAMPOS
Planeacion Sindico Municipal

Pégina 5 de 6

12 de mayo del Afio 2020

Pagina 4




¢ GACET

MUNICIPI AL .
7 SAN JUAN DELOSLAGOS, JALISCO ANO 2 MAYO 2020

SESION ORDINARIA DE COMISION TECNICA DE
PLANEACION Y DESARROLLO URBANO

&()
L 4
LIC J%P LO GARCIA HERRNANDEZ ING. JAVIER JIMENEZ PADILLA.
irector de Catastro Director de Obras Publicas

T A e TN
A8,
ARQ ELADIO FIGUEROA OLIVARES C. ARQ. LUIS ALFREDO MARQUEZ M
Subdirector dﬁ,PIaneacion

Obras Publicas

/ |
/ LIC. VERULO MURO MURO C.MV. RGE LIBORIO MARIN CRUZ
Secretario General del Municipio. Regid unicipal titular de la Comisién de

s

C. RENE VALDIVIA VAZQUEZ
Director de Agua Potable

Pagina 6 de 6

12 de mayo del Afio 2020

Pagina 5



GACET

& MUNICIP/\L
3 ' SAN HNIBIE LOSLAGOS,JALISCO ANO 2 MAYO 2020

H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL
OFICIO No. 294/9-C/SG20

ASUNTO: ACUERDO DE
AYUNTAMIENTO

SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO
]

GOBIERNO MUNICIPAL

LCI. JESUS UBALDO MEDINA BRISENO
PRESIDENTE MUNICIPAL
PRESENTE:

ElI QUE SUSCRIBE CIUDADANO LIC. VERULO MURO MURO ACTUALMENTE, SECRETARIO
GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE SAN JUAN DE LOS LAGOS,
JALISCO.

Hago de su conocimiento que en Sesién Ordinaria de Ayuntamiento Niimero 05 celebrada el dia 29 de Mayo del presente
afio, se tomo un punto de Acuerdo que a la letra dice:

IV.- EL LCL JESUS UBALDO MEDINA BRISENO, PRESIDENTE MUNICIPAL, MEDIANTE SU
ESCRITO DE FECHA DE RECIBIDO 20 DE MAYO DEL 2020, PRESENTA DICTAMEN EN
RELACION AL ACTA NUMERO 03 DE SESION ORDINARIA, DE LA COMISION DE
PLANEACION URBANA, CELEBRADA EL DIA 12 DE MAYO DEL 2020, DONDE DICE LO
SIGUIENTE:

CREAR DICTAMEN SOBRE LA SITUACION QUE GUARDA EL FRACCIONAMIENTO
DENOMINADO “SANTA ROSA™.

ACUERDO.- POR 12 DOCE VOTOS A FAVOR CORRESPONDIENTES A UNA MAYORIA
CALIFICADA, 1 UNO EN CONTRA Y 1 UNA ABSTENCION SE RATIFICA Y APRUEBA EL
DICTAMEN DE LA COMISION DE PLANEACION URBANA RESPECTO AL PLAN PARCIAL
DE DESARROLLO URBANO DEL FRACCIONAMIENTO SANTA ROSA Y DE CONFORMIDAD
CON LOS ARTICULOS 123, 98, 99 Y 82 DEL CODIGO URBANO DEL ESTADO DE JALISCO
(REFORMADO EL 11 DE ENERO DEL 2018).

Sin mds, el presente comumcado ‘$6lo constituye lo que en acuerdo ha determinado el Honorable Ayuntamiento Municipal
€omo maximo Organo de Gobiemo.

>y, ATENTAMENTE
/San Juan de los Lagos, Jalisco, Junio 08/2020

oo fop—

Lic. Vérulo Muro Muro
Secretario General

C.C.P.- LIC. DENIS ALEJANDRA PLASCENCIA CAMPQS -SINDICA MUNICIPAL .-
C.C.P.- C. RENE VALDIVIA VAZQUEZ - DIR. DE AGUA POTABLE -

C.C.P.-DIR. DE PLANEAC ION URBANA MUNICIPAL -

C.C.P-ING. JAVIER JIMENEZ PADILLA -DIR. DE OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES -
C.C.P.- ARCHIVO Y MINUTARIO
VMM/bdml

1z g pen
RECIBIDG PARA

SU REVISION Jal ‘ PLANEACIG 2

URBANA

+ 01 (395) 785 00 01 SAN jUﬁ N

Simon Hernadndez 1, Centro, 47000 A= @
* San Juan de los Lagos, Jal. O © AcaidiasiL ; Gos

s www.sanjuan.gob.mx
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PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
FRACCIONAMIENTO “SANTA ROSA”
DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DE LOS LAGOS, JALISCO

Contenido
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V.1 Delimitacion del area de estudio
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DOCUMENTO TECNICO

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
FRACCIONAMIENTO “SANTA ROSA”
DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DE LOS LAGOS, JALISCO.

INTRODUCCION

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano, es el documento que establece las politicas y normas téc-
nicas de desarrollo urbano para un territorio especifico, que marcan los lineamientos a seguir
en toda actuacion publica, social y privada. La formulacion de los planes parciales de desarrollo
urbano, es una de las actuaciones trascendentes de los gobiernos municipales, ya que son el re-
sultado de un proceso de elaboracion con bases técnicas y sobre todo de consulta participativa.
En estos instrumentos de administracidn y control del desarrollo territorial se deben plantear las
funciones actuales y futuras, sobre todo, plantearse nuevas oportunidades y perspectivas para
un entorno urbano.

Los planes parciales de desarrollo urbano son, por tanto, un modelo territorial en el que se esta-
blece una serie de objetivos que constituyen, en su conjunto, el fundamento principal de proyectos
estratégicos. Estos Objetivos, que quedan implicitos en el modelo territorial siendo los siguientes:

= Disenar una politica de localizacion y gestion del suelo, evitando dejar este tipo de decisio-
nes al mercado, llevando a cabo la reserva de suelos para regular el crecimiento urbano.

» Preservar la identidad del entorno urbano instrumentando las acciones precisas para evitar
procesos de urbanizacion irregular.

Los planes de desarrollo urbano y las acciones urbanisticas deberan de proponer mejoras en la
calidad de vivienda en sentido funcional y medio ambiental, intentando:

Mejoramiento del medio ambiente urbano.

Promover la adecuada integracion paisajistica de los usos con mayor incidencia en la con-
figuracién de la imagen de la localidad.

Potenciacion de la diversidad interna del municipio (patrimonio e imagen urbana).

El respeto de la identidad territorial y de productividad, asi como de los recursos del entor-
no natural inmediato, como partes integrantes del proyecto de ciudad.

La valoracion y dimensionamiento del crecimiento urbano y de la implantacion de infraes-
tructuras, en coherencia con las necesidades reales, evitando el consumo indiscriminado
del espacio y la aparicién de tensiones innecesarias.
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= Proteccién y valorizacion de zonas y espacios naturales y de los elementos de referencia
del hecho urbano.

El predio se ha analizado con base en informacion existente, visitas de campo y entrevistas con
entidades publicas y privadas. Todo ello centrado en los aspectos que inciden sobre el terreno,
tanto desde el punto de vista urbano como en lo referente a la infraestructura técnica necesaria
para desarrollarlo. Los alcances de estos estudios preliminares y conceptuales, sintetizados en
esta memoria de trabajo, incluyen los siguientes aspectos:

Revision del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de San Juan de Los Lagos
Revisién de estudios y documentacion existente

Conclusiones de las visitas de campo

Revision de las visitas de campo

Determinacion de estandares de disefio urbano

Elaboracion del programa de disefio

Elaboracion del concepto de proyecto

El concepto urbano planteado para la urbanizacion y edificacion de bajo costo en este terreno res-
ponde a las experiencias probadas, lo que ha llevado a establecer para esta seccién un producto
de lote tipo sobre un terreno minimo de 6 metros de frente y con un fondo de al menos 15 metros,
lo que representa un lote tipo de dimensiones minimas permitidas en el tipo de vivienda H4U.

El municipio de San Juan de los Lagos se localiza al noreste del estado, en las coordenadas
21° 04’ 25” a 21° 24’ 50” de latitud Norte y 102° 06’ 40” a 102° 10’ 30” de longitud Oeste, a una
altura promedio de 1,750 metros sobre el nivel del mar.

Limita al Norte con Teocaltiche y Encarnacion de Diaz, al Sur con Jalostotitlan, San Miguel el
Alto, San Julian y Unién de San Antonio, al Oriente con Lagos de Moreno y Unién de San Anto-
nio y al Poniente con Teocaltiche y Jalostotitlan.

El municipio de San Juan de los Lagos, pertenece a la Region 02 Altos Norte, su poblacién en
2015 Segun el Censo de Poblacion y Vivienda fue de 69 mil 725 personas; 49.5 por ciento hom-
bres y 50.5 por ciento mujeres, los habitantes del municipio representaban el 17.1 por ciento
del total regional. Comparando este monto poblacional con el del afio 2010, se obtiene que la
poblacion municipal aumentd un 6.9 por ciento.

El terreno que Desarrollo Inmobiliario de Los Altos S.A. de C.V., pretende urbanizar. Se ubica al
norponiente de la zona urbana de San Juan de Los Lagos, colinda al Norte con la construccién
del nuevo CECYTEJ, al Sur con propiedad privada y mas al sur con el rastro municipal y el libra-
miento carretero poniente, al Oriente con la calle Sierra Hermosa y con dos areas ya urbanizadas
y al Poniente con propiedad privada y en un radio de 600 metros aproximadamente con los frac-
cionamientos La Calera e IPROVIPE (ver plano D-0).
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I. ENUNCIADO DEL PLAN Y DATOS GENERALES DEL PROYECTO

El plan aqui presentado se denomina

“Plan Parcial de Desarrollo Urbano Santa Rosa”

Del municipio de San Juan de Los Lagos, Jalisco.
DATOS GENERALES DEL PROYECTO:

Tipo de accién urbanistica a desarrollar: Privada.
Uso propuesto: Habitacional
Giro especifico: 100% Vivienda, en su totalidad Unifamiliar Densidad Alta (H4U),

Localizacién: Municipio de San Juan de Los Lagos, Ciudad del mismo nombre, predios
denominados La Calera y Cafada de Martinez.

Superficie del predio a desarrollar: 10-63-82.95 Has.

Nombre del Propietario: Desarrollo Inmobiliario de Los Altos S.A. de C.V.

Il. FUNDAMENTACION JURIDICA

Primero: Que el articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su
parrafo tercero, otorga derecho a la nacion para imponer a la propiedad privada las modalidades
que dicte el interés publico, mediante el establecimiento de las medidas necesarias para orde-
nar los asentamientos humanos y de las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de
tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Segundo: Que el articulo 115, fraccion V, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexi-
canos, faculta a los Municipios en los términos de las leyes federales y estatales relativas, para
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; controlar y vigilar la utilizacion del
suelo en su jurisdiccion territorial, intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urba-
na; otorgar licencias y permisos para construcciones y participar en la creacion y administracion
de zonas de reserva ecoldgica, disposicion que recoge, en iguales términos, el articulo 80 de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco.

Tercero: Que la misma Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 73,
fraccion XXIX-C, otorga al Congreso Federal facultades para expedir las leyes que establezcan
la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos.
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Cuarto: Que al tenor del precepto constitucional a que se refiere el Considerando anterior, el Con-
greso expidié la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, en su Articulo 1 tiene por objeto fijar las normas basicas e instrumentos de gestion y ob-
servancia general para ordenar el uso del territorio y los Asentamientos Humanos en el pais, con
respeto a los derechos humanos, asi como el cumplimiento de las obligaciones del Estado para
proveerlos y garantizarlos. Asi como establecer congruencia de la Federacion, entidades federa-
tivas, los municipios y las demarcaciones territoriales para la planeacion, ordenacion y regulacion
de los asentamientos humanos.

Quinto: Que el Articulo 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territo-
rial y Desarrollo Urbano; el articulo 10, 11, 123 y 148 del Cédigo Urbano para del Estado de Jalis-
co; los articulos 37, fraccion I, 42 y 44 de la Ley de Gobierno y Administracion Publica del Estado
de Jalisco, determinan la competencia de los Municipios, en consonancia con las disposiciones
invocadas en los considerandos anteriores.

Sexto: Que de conformidad con el articulo 121 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano son los instrumentos para normar las acciones de con-
servacion, mejoramiento y crecimiento previstos en los programas y planes de desarrollo urbano
aplicables al centro de poblacién, debiéndose formularse, aprobarse y administrarse conforme a
las disposiciones senaladas en el mismo Cdédigo.

Séptimo: Que al no existir en la actualidad un Plan Parcial de Desarrollo Urbano en el predio la
Calera Y Cafada de Martinez, con base en lo dispuesto en el articulo 252 del Cédigo Urbano para
el Estado de Jalisco, que sefala; “Cuando un centro de poblacion no cuente con un Plan de Desa-
rrollo Urbano de Centro de Poblacion que ordene y regule un area especifica donde se pretendan
realizar obras de urbanizacién o cuando dichas areas se encuentren fuera de los limites de
un centro de poblacidn. los interesados en su urbanizacién deberan proponer y tramitar la

aprobacion de un Plan Parcial de Desarrollo Urbano que regule las acciones de crecimiento
correspondientes”, el C. Efrain Gonzalez Gonzalez, en su caracter de representante de Desa-

rrollo Inmobiliario de los Altos S.A. de C.V., solicitoé al Honorable Ayuntamiento de San Juan de los
Lagos, Jalisco autorizara la elaboracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, Santa Rosa.

Octavo: Que el Honorable Ayuntamiento de San Juan de Los Lagos, en los términos del articulo
123 del Cdédigo Urbano para el Estado de Jalisco, en Sesion Ordinaria de Ayuntamiento No.08

celebrada el dia 02 de Mayo del 2019, se aprueba se Elaboré el Proyecto del Plan Parcial de
Desarrollo Urbano Santa Rosa.

Noveno: Que en respuesta al interés social y a fin de obtener un instrumento aplicable juridica-
mente y congruente a las condiciones del territorio sujeto de ordenamiento urbano, el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano Santa Rosa, se formulé de conformidad con lo estipulado en los articulos
120, 121,122, del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

Décimo: Que conforme a lo establecido en la Autorizacién en materia de impacto Ambiental, se
ingresd a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial el Manifiesto de Impacto Am-
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biental, Modalidad Especifica, con acuse de recibido de fecha 6 de Septiembre de 2019, mediante
el cual se debera cumplir con los términos y condicionantes expuestos en dicho manifiesto, de
igual manera, se debera de cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencion, pro-
teccion, control, mitigacion y restauracion, sefialadas en la Manifestacion de Impacto Ambiental,
Modalidad Especifica (MIA-E).

Décimo primero: Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 123 y 98, del Cédigo
Urbano para el Estado, se verificd la consulta publica del proyecto de Plan Parcial de Desarrollo
Urbano Santa Rosa en el periodo comprendido del 22 de Noviembre y hasta el 24 de Diciembre
de 2019, integrandose al mismo las recomendaciones que una vez analizadas por la Direccion
de Planeacion Urbana Municipal, se dictaminaron procedentes, ya ajustado se sometera a dicta-
men ante las comisiones permanentes del Ayuntamiento, mismas que dictaminaran en sesion del
Ayuntamiento para su analisis y en caso aprobacion.

Décimo segundo: Que conforme al Articulo 5 del Reglamento Estatal de Zonificacién, el H. Ayun-
tamiento de San Juan de Los Lagos, Jalisco, esta facultado para establecer normas especificas
cuando asi se requieran conforme a las condiciones de su territorio y al desarrollo del asentamien-
to humano.

Décimo tercero: Que para dar cumplimiento al mandato del parrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, con fundamento en las atribuciones que
otorgan al Municipio y su Ayuntamiento el articulo 115, fracciones Il, Ill, V y VI de la misma Cons-
titucion General de la Republica, precepto que en materia de asentamientos humanos se ratifica
en el articulo 80 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, en particular en materia de or-
denamiento y regulacion de los centros de poblacion, en ejercicio de las facultades definidas en el
articulo 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos. Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano y en los articulos 10, 11 y 123 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “SANTA ROSA”
DEL MUNICIPIO DE SAN JUAN DE LOS LAGOS, JALISCO.

1.1 BASES JURIDICAS

Para justificacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Rosa” es necesario ha-
cer referencia a los planes y programas de nivel superior de planeacion, ya que estos mismos
serviran como guia para el disefio adecuado del plan parcial.

Los presentes ordenamientos legales y normativos, que inciden en el desarrollo urbano territorial
de los diferentes niveles de gobierno, constituyen las bases juridicas para el ordenamiento de los
asentamientos humanos y las adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas
y bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion. Asimismo, para formular, aprobar y ad-
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ministrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la creacién y admi-
nistracion de sus reservas territoriales y controlar y vigilar la utilizacion del suelo en su jurisdiccion
territorial.

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

El fundamento juridico de la planeacion y ordenamiento del territorio a nivel nacional, se encuen-
tra en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 25y 26, en don-
de se establecen las atribuciones del gobierno federal en materia de planeacién del desarrollo, y
se faculta la instauracién del Sistema Nacional de Planeacién Democratica del que se desprende
la Ley General de Planeacion, y lo relativo a la ordenacion de los asentamientos humanos.

De manera particular y con relacion a la planeacion del desarrollo urbano, el articulo 27 en su pa-
rrafo tercero establece que la nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad
privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer
una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais yel mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana.
En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a
efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacién, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecolégico; para
el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley reglamentaria, la or-
ganizacion y explotacion colectiva de los ejidos y comunidades; para el desarrollo de la pequena
propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas
actividades econdmicas en el medio rural; y para evitar la destruccion de los elementos naturales
y los danos que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

Con base en ello, la nacién confiere a los Municipios, en el articulo 115 fraccidn V de la Carta Mag-
na, las facultades para que, en los términos de las Leyes Federales y Estatales relativas, pueda:
formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacion y administracion de sus reservas territoriales; participar en la formulacién de planes
de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de la
materia, de la misma forma en que cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de de-
sarrollo regional deberan asegurar la participacién de los municipios; autorizar, controlar y vigilar la
utilizaciéon del suelo, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales; intervenir
en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construc-
ciones; participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecoldgicas y en la elabo-
racion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia; intervenir en la formulacion y
aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos afecten su ambito
territorial; y celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales
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LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESA-
RROLLO URBANO

Del anterior sustento constitucional se deriva la Ley General de Asentamientos Humanos, Orde-
namiento Territorial y Desarrollo Urbano (LGAHOTDU), decretada el 13 de octubre de 2016. Esta
tiene como objeto: “establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas y de
los municipios, para la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio na-
cional; fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinacion y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los mu-
nicipios y las Demarcaciones Territoriales para la planeacion de la Fundacién, Crecimiento, Mejo-
ramiento, Consolidacién y Conservacion de los Centros de Poblacidon y Asentamientos Humanos,
garantizando en todo momento la proteccién y el acceso equitativo a los espacios publicos; definir
los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y pre-
dios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion. Finalmente, propiciar mecanismos que
permitan la participacion ciudadana en particular para las mujeres, jovenes y personas en situacion
de vulnerabilidad, en los procesos de planeacion y gestion del territorio con base en el acceso a
informacion transparente, completa y oportuna, asi como la creacién de espacios e instrumentos
que garanticen la corresponsabilidad del gobierno y la ciudadania en la formulacién, seguimiento
y evaluacién de la politica publica en la materia.

Asimismo, la LGAHOTDU en su articulo 2 asienta que todas las personas sin distincion de sexo,
raza, etnia, edad, limitacion fisica, orientacion sexual, tienen derecho a vivir y disfrutar ciuda-
des y Asentamientos Humanos en condiciones sustentables, resilientes, saludables, productivos,
equitativos, justos, incluyentes, democraticos y seguros. En el 4 establece que la planeacion,
regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacién y la ordenacion terri-
torial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica: I. Derecho a la
ciudad; Il. Equidad e inclusién; Ill. Derecho a la propiedad urbana; IV. Coherencia y racionalidad;
V. Participacion democratica y transparencia; VI. Productividad y eficiencia; VII. Proteccion y pro-
gresividad del Espacio Publico; VIII. Resiliencia, seguridad urbana y riesgos; IX. Sustentabilidad
ambiental; y X. Accesibilidad universal y movilidad;

La LGAHOTDU en su articulo 11 establece las atribuciones de los municipios, asi como sus facul-
tades. Entre las cuales se encuentra el de formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos
deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumpli-
miento. Asi también, Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas
y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro
del municipio. También, el de formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de
Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o pro-
gramas municipales y en los demas que de éstos deriven.
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LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Por su parte, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) se
encuentra estrechamente relacionada con la politica sectorial de ordenamiento territorial con lo
dispuesto en sus articulos 1, 2, 3, 4, 120 fraccion I, 121, 122, 123 y 126, tiene la capacidad juridica
para intervenir en la regulacion ambiental de los asentamientos humanos, por un lado, con medi-
das para controlar el deterioro ambiental provocado por éstos; por otro, con la intencion de procurar
un medio ambiente adecuado que propicie mejores condiciones sanitarias en el entorno de los
asentamientos humanos y garantice lo establecido en el articulo 4 de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, garantizando el derecho de toda persona a un medio ambiente
sano para su desarrollo y bienestar.

En su seccidn cuarta, regula ambientalmente los asentamientos humanos, plantea medidas para
prevenir y controlar los efectos negativos derivados del crecimiento de los centros de poblacion y
de aquéllos relacionados con el sistema de transporte colectivo; también promueve el estableci-
miento de areas de conservacion ecoldgica en torno a los asentamientos humanos. En su articulo
23 establece que para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion
del desarrollo urbano y la vivienda, considerara que los planes o programas de desarrollo urbano
deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los programas de ordena-
miento ecoldgico del territorio.

CODIGO URBANO PARA EL ESTADO DE JALISCO

Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, el cual se expide con el objeto de definir las normas que
permitan dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos en el Estado de
Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos, destinos, y reservas de tierras para el ordena-
miento territorial. De particular importancia para la realizacion de éste ejercicio de planeacion son
sus articulos 3, 4, 5, 10 fracciones I, 11, llI, IV, VII, XI, XVIII, XIX, XX, XXXII, XXXV, XXXVI'Y XXXVIII;
articulos 12, 13, 36, 46, 47, 48,. Asi como el Titulo Quinto, de la Planeacién de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacién, mismo que incorpora el Sistema
Estatal de Planeacion para el Desarrollo Urbano en su articulo 78; de la Seccion Segunda corres-
pondiente al Programa Municipal de Desarrollo Urbano, de la Seccién Quinta sobre el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién; de la Seccién Sexta, sobre el Plan Parcial de Desarrollo
Urbano. Particularmente, sus articulos 92, 94, 95, 114, 115, 116 117, 120, 121,122 y 123.

LEY DE PLANEACION PARTICIPATIVA PARA EL ESTADO DE JALISCO Y SUS MUNICIPIOS

La presente Ley, tiene por objeto: I.- establecer las normas y principios basicos conforme a los
cuales se llevara a cabo la planeacion participativa de las actividades de la administracion publica
estatal, regional y municipal para coadyuvar en el Desarrollo integral y sustentable del estado y
sus ciudadanos; Il.- Las bases de integracion y funcionamiento del sistema Estatal; Ill.- Las bases
para que el Ejecutivo Estatal a través de la Secretaria de Planeacién y Participacion ciudadana
coordine las actividades de planeacién participativa con la Federacién, las Regiones, los Munici-
pios, los Poderes Legislativo y Judicial, asi como los organismos autbnomos estatales, conforme
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a la legislacion aplicable; 1V.- Las bases para la integracion, el funcionamiento y la coordinacion
de la Estrategia Estatal de Monitoreo y Evaluacion de los municipios, las regiones, los Poderes
Ejecutivo, Legislativo y Judicial, asi como de los érganos autonomos estatales; y V.- Las bases
para la promocion y el fomento de la participacion ciudadana activa y responsable de la sociedad,
en la formulacién, ejecucion, asi como monitoreo y evaluacion de los planes y programas de de-
sarrollo a que hace referencia esta ley, mediante el acceso a informacion transparente, completa
y oportuna.

En suArticulo 3 Paralos efectos de esta Ley tendra las siguientes aplicaciones como propésito de la trans-
formacion de la realidad del pais, de conformidad con las normas, principios y objetivos que la
propia constitucion y la ley establecen. También que, mediante la planeacién se fijaran objetivos,
metas, estrategias y prioridades, asi como criterios basados en estudios de factibilidad cultural;
se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se
evaluaran resultados.

En su Capitulo Segundo, sefiala el conjunto de condiciones, actividades y procedimientos, me-
diante los cuales se toman las decisiones en conjunto con la sociedad, en colaboracion con
las dependencias que integran los municipios, los poderes Ejecutivo, Legislativo y Judicial,
asi como los organismos autdbnomos estatales, ademas de las dependencias federales; los
organismos de los sectores privado y social, vinculados funcionalmente para llevar a cabo en
forma coordinada y concertada, el proceso de planeacion del desarrollo estatal.

El Sistema Estatal de Planeacion Participativa se vinculara con el Sistema Nacional de Pla-
neacion que establezca el Poder Ejecutivo Federal, a fin de contribuir al logro de los objetivos
nacionales.

El Tercero precisara los objetivos, estrategias, metas e indicadores que coadyuven al desarrollo
integral del Estado, sus regiones y sectores a corto, mediano y largo plazo; establecera las priori-
dades que se hayan derivado de los insumos provenientes de la consulta ciudadana y de las me-
sas de trabajo establecidas por los consejos sectoriales y regionales, incorporando los objetivos
de desarrollo de caracter global y considerando el contexto nacional de desarrollo y la cultura de la
paz. Sin ser limitativo, incluira apartados correspondientes al desarrollo econémico, social, al me-
dio ambiente vy territorio, el estado de derecho, la igualdad de género, el desarrollo de los pueblos
y comunidades indigenas, para cada apartado incluira una cartera de proyectos de inversion. Asi
mismo debera referir los programas sectoriales que se derivaran del mismo.

Capitulo Quinto Menciona que la Planeacion Participativa Municipal del Desarrollo, debera llevar-
se a cabo como un medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad de los municipios, con
la finalidad de coadyuvar al desarrollo de sus habitantes.
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LEY DE VIVIENDA

El Articulo 1 establece que la presente Ley es reglamentaria del articulo 4 de la Constitucién Po-
litica de los Estados Unidos Mexicanos, en materia de vivienda. Sus disposiciones son de orden
publico e interés social y tienen por objeto establecer y regular la politica nacional, los programas,
los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda disfrutar de vivienda digna y decorosa

Su Articulo 2 menciona “se considerara vivienda digna y decorosa la que cumpla con las dispo-
siciones juridicas aplicables en materia de asentamientos humanos y construccién, salubridad,
cuente con espacios habitables y auxiliares, asi como con los servicios basicos y brinde a sus
ocupantes seguridad juridica en cuanto a su propiedad o legitima posesion, y contemple criterios
para la prevencion de desastres y la proteccion fisica de sus ocupantes ante los elementos natu-
rales potencialmente agresivos”.

Los Titulos que destacan son:

El Titulo Segundo habla sobre la Politica Nacional de Vivienda y sus lineamientos, ademas de
promover oportunidades de acceso a la vivienda para la poblacion en situacion de pobreza, mar-
ginacién o vulnerabilidad.

Titulo Cuarto, Las disposiciones e instrumentos y apoyos en materia de financiamiento para la
realizacion de acciones de vivienda, las disposiciones generales, del crédito, del ahorro y los sub-
sidios.

El Titulo Quinto establece dos apartados: |. Apoyar a los gobiernos de las entidades federativas
y municipios, en la generacion de una oferta de suelo para el desarrollo de acciones de vivienda,
y Il. Fomentar esquemas y programas que contemplen recursos provenientes de crédito, ahorro
y subsidio, para la adquisicién de suelo. Finalmente, el Séptimo trata sobre la produccion social
de vivienda, dentro del cual se encuentra el capitulo | que habla sobre los Instrumentos juridicos,
programaticos, financieros, administrativos y de fomento.

LEY ESTATAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE

Por su parte la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente confirman los pre-
ceptos de la Ley General. En su articulo 1 sefiala “que estd, es de Orden publico e interés social,
y tiene por objeto regular la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, asi como la pro-
teccion al ambiente y el patrimonio cultural del estado de Jalisco, en el ambito de competencia de
los gobiernos estatal, y municipales, con la finalidad de mejorar la calidad ambiental y la calidad
de vida de los habitantes del estado y establecer el aprovechamiento sustentable de los recursos
naturales”. En el articulo 4 se determinan las atribuciones en la materia y la manera concurrente
como seran ejercidas por el gobierno estatal y los gobiernos municipales; en su articulo 8, frac-
ciones | al Xl, se precisan las atribuciones que los gobiernos municipales tienen con relacion a la
prevencion y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente. En la Seccion Quinta
“De la regulacion de los Asentamientos Humanos”, articulos 22 al 25, se determinan las normas,
disposiciones, y medidas para la regulaciéon ambiental de los asentamientos humanos.
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CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE JALISCO

El presente Plan parcial de Desarrollo urbano, se elabora también de conformidad con las facul-
tades que confieren al Municipio los articulos 15 fraccién VI; 77 fraccion I, 1l y V; 80 fraccién | al
VII; y 86 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, para formular, aprobar y administrar la
zonificacion y respectivos planes de desarrollo urbano., asi como lo establecido en los articu-
los 37 fraccion I, XIV y XIX; 38 Bis, 40 fraccion Il; 42 de la Ley de Gobierno y la Administracion
Publica Municipal del Estado de Jalisco.

1.2 MARCO DE PLANEACION
PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2019-2024

Conforme a lo que establece el articulo 26 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexi-
canos sobre la competencia del Estado para organizar un sistema de planeacion democratica, es
que, a través del Ejecutivo Federal, se elabora el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, mismo
al que se sujetaran de manera obligatoria los programas de la Administracion Publica Federal, ya
sean éstos de caracter sectorial, especial, institucional o regional.

El Plan Nacional de Desarrollo establece el rumbo para velar por la estabilidad de las finanzas publicas,
planificar, conducir, coordinar y orientar la economia, organizar un Sistema de planeacién democratica del
Desarrollo nacional, que imprima competitividad y equidad al crecimiento de la economia. Para este proposito
la Carta Magna faculta al ejecutivo federal a establecer los procedimientos de participacion y consulta publica
en el Sistema nacional de planeacion democratica. El Plan Nacional es el instrumento para enunciar los pro-
blemas nacionales y enumerar las soluciones en una proyeccion sexenal.

Para lograrlo establece los principios rectores de su propuesta: honradez y honestidad, no al go-
bierno rico con pueblo pobre, al margen de la ley, nada; por encima de la ley, nadie, Economia
para el bienestar, El Mercado no sustituye a los pobres, Por el bien de todos, primero los pobres,
No puede haber paz sin justicia, El respeto al derecho ajeno es la paz, No mas migracion por
hambre o por violencia, Etica, libertad, confianza.

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, debe plasma tales propésitos de manera llana y clara
y de ser accesible a la poblacién en general, la de hoy y las décadas venideras.

Entre los propdsitos, destaca el punto Il, sobre la Politica Social, en cual sehala a un México com-
prometido a impulsar el Desarrollo sostenible, que en la época presente se ha evidenciado como
un factor indispensable del bienestar, definiéndolo como las necesidades de la generacion pre-
sente sin comprometer a las generaciones futuras para satisfacer sus propias necesidades. Esta
férmula resume los mandatos éticos, sociales, ambiéntales y econdmicos que deben ser aplicados
en el presente para garantizar un futuro habitable y arménico. Por ello, el Ejecutivo Federal consi-
derara en toda circunstancia los impactos que tendran sus politicas y programas en el tejido social,
en la ecologia y en los horizontes politicos y econémicos del pais. Ademas, se seguira por una
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idea de Desarrollo que subsane sin provocar afectaciones en la Convivencia pacifica, a los lazos
de solidaridad, a la diversidad cultural ni al entorno.

Dentro de sus Programas en punto 8 de Desarrollo Urbano y Vivienda, destaca que se ha comen-
zado el programa de mejoramiento urbano y Vivienda en 14 municipios del pais, tanto en ciuda-
des de la frontera norte como en polos de Desarrollo turisticos, para armonizar el contraste entre
zonas con hotel de gran lujo, desarrollos urbanos exclusivos y colonias marginadas. Realizando
obras de rehabilitacién y/o mejoramiento de espacios publicos.

El programa abarca ciudades fronterizas como Tijuana, Mexicali, San Luis Rio Colorado, Nogales,
Ciudad Juarez, Piedras Negras, Nuevo Laredo, Reynosa y Matamoros; asi como colonias Margi-
nadas de cuatro turisticos : Los Cabos, Bahia de Banderas, Acapulco y Solidaridad.

La Vivienda social sera una prioridad y se realizaran miles de acciones de mejoramiento y sustitu-
cion de Vivienda. Solo este afno se van a restructurar 194 mil créditos del infonavit, beneficiando a
miles de familias y trabajadoras.

Finalmente parte de la visién del Plan Nacional de Desarrollo, es el que el Ejecutivo Federal tie-
ne ante si la responsabilidad de operar una transformacién mayor en el aparato administrativo y
de orientar las politicas publicas, las prioridades gubernamentales y los presupuestos para ser
eje rector de la cuarta transformacion. Asi en el 2021 debera de cumplirse la meta de haber ga-
rantizado la preservacion integral de la flora y de la fauna, se habra fortalecido buena parte del
territorio nacional y rios y arroyos y lagunas estaran recuperados y saneados; el tratamiento de
aguas negras Yy el manejo adecuado de los desechos seran practicas generalizadas en el territorio
nacional y se habra expandido en la sociedad la conciencia ambiental y la conviccion del cuidado
del entorno.

Asi mismo, en la Gaceta Parlamentaria Afio XXII, Palacio Legislativo de San Lazaro, del 30 de
Abril de 2019, Numero 5266-XVIII, ANEXO XVIII-BIS. Dentro de los ejes generales, el de “Bienes-
tar”, habla en su objetivo 2.8 el de fortalecer la rectoria y vinculacion del ordenamiento territorial
de los Asentamientos Humanos y de la tenencia de la tierra, mediante uso racional y equilibrado
del territorio, promoviendo la accesibilidad y la movilidad eficiente. Y para lograr este objetivo,
propone las siguientes estrategias:

e 2.8.1 Promover acciones de planeacion de caracter regional, estatal, metropolitana, muni-
cipal y comunitario en materia de Desarrollo urbano y ordenamiento territorial y ecolégico
con criterios de sostenibilidad, accesibilidad, de mitigacion y adaptacién al cambio climati-
co, asegurando la participacion de los tres ordines de gobierno, los sectores social, privado
y la academia, asi como los pueblos y comunidades indigenas.

2.8.2 Realizar intervenciones integrales que mejoren las condiciones de habitabilidad, ac-
cesibilidad y movilidad de los asentamientos humanos, el goce y la produccion social de los
espacios publicos y comunes con disefo universal.

2.8.3 Fomentar junto con los gobiernos locales, esquemas de impulse a la movilidad acce-
sible y sostenible priorizando los modos de transporte publico eficientes y bajos de emisio-
nes, asi como la movilidad no motorizada.
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2.8.4 Promover que la infraestructura, equipamiento y servicios basicos se realice con en-
foque de un habitad inclusivo, integral y sostenible, priorizando las localidades con mayor
rezago, asi como mejorar y actualizar los modelos de gestion de los nucleos agrarios.

2.8.5 Promover el pleno ejercicio el derecho a la seguridad juridica y a la propiedad privada,
publica y social, a través del fortalecimiento de los Registros Publicos de la Propiedad, los
Catastros y el Registro Agrario Nacional.

PROGRAMA SECTORIAL DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO

Este programa nacional sectorial plantea como objetivo general lograr un México incluyente a
partir del aprovechamiento sustentable y equitativo del territorio nacional y de sus recursos y se
plantea:

Uno: Promover el ordenamiento y la planeacion territorial como articuladores del bienestar de las
personas y el uso eficiente del suelo, con las siguientes estrategias:

Impulsar la coordinacién interinstitucional e intergubernamental con autoridades locales y
la sociedad para mejorar la planeacion y el ordenamiento territorial;

Otorgar certeza juridica en la tenencia de la tierra mediante la regularizacion y la certifica-
cion de la propiedad;

Modernizar los Registros Publicos de la Propiedad y el Registro de Propiedad Rural, los
Catastros de entidades y municipios, y el Rural Nacional;

Regularizar los asentamientos humanos irregulares bajo

Criterios de ordenamiento territorial;

Otorgar seguridad juridica y documental en la tenencia de tierra ejidal y comunal, para ga-
rantizar el ejercicio de los derechos de los sujetos agrarios.

Dos: Incentivar el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos, los centros de poblacion
y las zonas metropolitanas, a través de:

Coordinar con los gobiernos locales acciones en materia de planeacion y desarrollo sus-
tentable de las zonas metropolitanas del pais.

Controlar la expansioén urbana fuera de los poligonos de crecimiento defini-

dos, por medio de Desarrollos Certificados.

Prever las necesidades de reservas territoriales para el Desarrollo de asentamientos huma-
nos, centros de poblacion y zonas metropolitanas.

Tres: Consolidar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes y sustentables que
faciliten la movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes, a través de:

e Controlar la expansion de las manchas urbanas en coordinacién con los go-
biernos estatales y municipales;
e Orientar el financiamiento para la vivienda digna y sustentable con criterios
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territoriales que promuevan la densificacion;

Promover la mejora de la infraestructura, equipamiento, servicios, espacios
y movilidad urbana sustentable en coordinacion con gobiernos estatales y
municipales

Procurar que la vivienda se inserte en un entorno digno y contribuya al desarro-
llo de las personas;

Promover que las autoridades locales y municipales armonicen sus progra-
mas de Desarrollo de acuerdo a la Politica Nacional de Desarrollo Regional.

Cuatro: Fomentar el acceso a la vivienda mediante soluciones habitacionales bien ubicadas dig-
nas y de acuerdo a estandares de calidad internacional, a través de:

Promover la oferta de soluciones habitacionales de calidad.

Fomentar la produccién social organizada en los programas de vivienda popular;
Generar una oferta 6ptima de créditos y subsidios para acciones de Vivienda.
Diversificar el mercado de soluciones de vivienda para atender eficazmente
las necesidades de los diferentes segmentos de la poblacion.

PLAN ESTATAL DE GOBERNANZA Y DESARROLLO JALISCO 2018-2024 VISION 2030.

Este Plan contiene las voces de mas de 12 mil personas de los 125 municipios de Jalisco, que
participaron en foros y talleres para construir una propuesta y que han sumado la visién del Jalisco
al que todos aspiramos. En el cual se detalla desde los distintos ambitos y niveles de gobierno
para construir un Estado mas solidario, mas abierto, mas justo, mas democratico con una vision
interdisciplinaria de hacia donde va Jalisco, mediante una red resiliente de inclusion, participacion,
discusién y toma de decisiones construidas entre Sociedad y gobierno, para instalar a Jalisco en
la gobernanza hacia un Desarrollo justo, sostenible y equitativo.

El Plan Estatal de Gobernanza y Desarrollo Jalisco, se consideran Ejes Tematicos siendo estos
los siguientes:

1.-Seguridad, Justicia y Estado de Derecho: El cual busca un estado de derecho con acceso a la
justicia para de esta forma contribuir a la consolidacion de la paz y la gobernanza. 2.- Desarro-
llo Social: El cual es dar prioridad en primer lugar a las personas en los procesos de Desarrollo,
para asi lograr un cambio positive en las relaciones de la ciudadania, grupos e instituciones en
la Sociedad. 3.- Desarrollo Econémico: Busca impulsar éste Desarrollo de Jalisco, con una asig-
nacion eficiente de los recursos financieros y mejorar asi la calidad de vida de la ciudadania.
4.- Desarrollo Sostenible del Territorio: Que busca el promover la prosperidad y las oportunidades
econdmicas, un bienestar social y la proteccién al medio ambiente, a través de una cultura de paz.
5.- Gobierno Efectivo e integridad Publica: Busca el desarrollar un cambio institucional en la admi-
nistraciéon publica que promueva la estrategia y calidad en la accion gubernamental. 6.- Tematicas
Transversales: Que las problematicas y soluciones en Jalisco, requieren de la participacion de
varios o todos los sectores sociales, asi como a varios o a todos los poderes publicos y 7.- Tema-
ticas Especiales: Las cuales buscan que las prioridades especificas, derivadas de algun eje para
el Desarrollo, que requieran un trato preferencial por parte de la administracion publica estatal.
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Algunos de los Objetivos que persigue el Plan Estatal son: Promover la seguridad nacional y
construir un pais mas resiliente, sostenible y seguro. Garantizar el acceso efectivo, universal a los
servicios de salud, asistencia social y medicamentos a toda la poblacién. Desarrollar de manera
sostenible e incluyente los sectores agropecuarios, acuicola y pesquero. Promover y apoyar el
acceso a una Vivienda adecuada en un entorno ordenado y sostenible. Fortalecer la rectoria y vin-
culacion del ordenamiento territorial y ecoldgico de los asentamientos humanos y la tenencia de
la tierra, mediante el uso racional y equilibrado del territorio y una movilidad eficiente. Promover
la igualdad de género y no discriminacion, asi como la cultura democratica, abrir la participacion
social y escuchar permanentemente a la Sociedad y garantizar el derecho a la educacion laica,
gratuita, incluyente y de calidad en todos los niveles del Sistema educativo nacional.

PLAN DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO TERRITORIAL DEL ESTADO DE JALISCO

En diciembre de 1995, se firma el acuerdo de coordinacion entre SAMARNAT (Secretaria del
Medio Ambiente, Recursos Naturales) y el Gobierno del Estado de Jalisco, donde convienen con-
juntar esfuerzos y recursos con el objeto de llevar a cabo acciones en Materia de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio de Jalisco, el cual formo parte del programa de Desarrollo Institucional
Ambiental, su ultima reforma en el Periddico Oficial del Estado de Jalisco el 27 de Julio de 2006.

El Ordenamiento Ecoldgico dentro del marco del Desarrollo sustentable debera entender los ins-
trumentos de la Politica Ambiental cuyo objetivo es inducir el uso de suelo y las actividades produc-
tivas, con el fin de lograr la proteccién del medio ambiente y la preservacién y el aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales a partir de una analisis de las tendencias del deterioro y las
potencialidades de aprovechamiento de los mismo, como base de la Politica de Desarrollo Re-
gional, donde se integran accesos de planeacion participativa, con el fin de lograr la conservacion
y el aprovechamiento racional de los recursos naturales, minimizando su deterioro a través de la
seleccién de sistemas productivos adecuados, en un marco de equidad y justicia social.

En su proceso de gestion publica el Estado de Jalisco, utiliza un mosaico administrativo consistente
en 12 regiones. Especificamente para el municipio de San Juan de Los Lagos, el modelo de or-
denamiento, sefiala dos Unidades de Gestion Ambiental (UGA). En el caso, donde se plantea el
Desarrollo “Santa Rosa” el proyecto se localiza en las (UGA) la primera definida como Fo 4 210
C (Forestal) de uso predominante forestal, con uso compatible flora y fauna, uso condicionado de
asentamientos humanos, Agricola y pecuario, con politica Ambiental de conservacion y fragilidad
Ambiental alta. La segunda definida como Ag 3 170 A (Agricola) de uso predominante Agricola,
con uso compatible pecuario, uso condicionado de asentamientos humanos, turismo, industrial,
acuacultura, con politica Ambiental de aprovechamiento y fragilidad Ambiental media.

Los criterios para los Asentamientos Humanos, son:

Fo4210C

2.- Permitir la construccion de Vivienda y espacios publicos en terrenos con pendientes al 30%.
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4.- Llevar a cabo una planificacién descentralizada de los servicios y equipamiento basicos de tal
manera que se tienda a asegurar una igualdad de oportunidades en el acceso de estos bienes en
todo el territorio.

13.- Establecer un Sistema integrado de manejo de residuos solidos municipales que incluya
acciones ambientales adecuadas desde el origen, almacenamiento, recoleccion, transporte, tra-
tamiento y disposicion final de basura, con el fin de evitar la contaminacion de mantos freaticos y
aguas superficiales, contaminacion del suelo y dafios a la salud.

14.- Las ampliaciones a nuevos asentamientos humanos y/o turisticos, deberan contar con siste-
mas de drenaje pluvial y/o domestico independientes.

19.- Se prohibe el establecimiento de asentamientos humanos en suelos con alta fertilidad.

26.- Impulsar y apoyar la formacion de recursos humanos segun las areas de demandas resultan-
tes de las propuestas de ordenamiento, visualizandolas como areas de oportunidad laboral para
los habitantes del lugar.

Ag 3170A

13.- Establecer un Sistema integrado de manejo de residuos solidos municipales que incluya
acciones ambientales adecuadas desde el origen, almacenamiento, recoleccion, transporte, tra-
tamiento y disposicién final de basura, con el fin de evitar la contaminacion de mantos freaticos y
aguas superficiales, contaminacion del suelo y dafios a la salud.

14.- Las ampliaciones a nuevos asentamientos humanos y/o turisticos, deberan contar con siste-
mas de drenaje pluvial y/o domestico independientes.

19.- Se prohibe el establecimiento de asentamientos humanos en suelos con alta fertilidad.

24 .- Promover e impulsar la plantacién de especies nativas en areas verdes con el objetivo de una
educacion ambiental no formal sobre la riqueza biética del lugar.

26.- Impulsar y apoyar la formacién de recursos humanos segun las areas de demandas resultan-
tes de las propuestas de ordenamiento, visualizandolas como areas de oportunidad laboral para
los habitantes del lugar.
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PLAN REGIONAL DE DESARROLLO 2015-2025 REGION 02 ALTOS NORTE

La planeacion para el Desarrollo regional tiene bases juridicas desde la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos y en la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; asi como en un
conjunto de leyes federales y estatales como es la Ley de Planeacion Participativa para el Estado
de Jalisco y sus municipios.

En la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los Articulos 2, 25, 26, 27, 73,115
y 116 destacan y concede al Estado la Planeacion del desarrollo con la participacion de la socie-
dad o de los o6rdenes de gobierno, federal, estatal y municipal, acto que se debera llevar a cabo
mediante procedimientos de participacion y consulta ciudadana dentro del sistema nacional de
planeacién democratica.

A demas faculta al Estado para definir mediante la ley correspondiente los criterios para la formu-
lacidn, control y evaluacion de los planes y sus programas de desarrollo que de ellos se deriven.
También se le responsabiliza de contemplar el desarrollo de las regiones con la participacion del
propio Ejecutivo del Estado y sus municipios mediante la actualizacion de los planes regionales
de desarrollo, asi como contemplar la participacidén municipal en la formulacién o en su caso ac-
tualizacion de sus propios Planes de Desarrollo Municipal.

lll. REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DE SAN JUAN DE LOS LAGOS

En base a lo estipulado en el plan de desarrollo urbano de centro de poblacién para el municipio
de San Juan de los Lagos, publicado en la gaceta municipal, afio 3 numero 2 de fecha 10 de fe-
brero de 2015, y Conforme al Dictamen de Usos y Destinos del suelo con oficio N°328/18-D/U.S.
expedido por la Direccion de Planeacion Urbana Municipal, de fecha 16 de noviembre de 2018,
Sefiala que de acuerdo a lo que se establece en el plano de clasificacion de Areas (E-1) el area
de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano propuesto, corresponde a un Area Agrope-
cuaria (CLAVE AR-ARG 16), con una superficie aproximada del 90%. Area de Reserva Urbana a
Mediano Plazo (CLAVE RU-MP8), CON UNA SUPERFICIE APROXIMADA DEL 10%. Con una la
Utilizacién General del Suelo (plano E-2) Zona Agropecuaria (CLAVE AG-1), CON SUPERFICIE
DEL 90% y Zona de Uso Mixto Barrial de (CLAVE MB-16), con superficie del 10%.

Pero que, sobre la base al acuerdo de ayuntamiento en sesién ordinaria numero 08, celebrada el
dia 02 de mayo de 2019, bajo oficio Numero 421/9-C/SG19, el honorable Ayuntamiento aprobo se
elabore el Plan Parcial de Desarrollo Urbano para el Fraccionamiento Santa Rosa. Como lo esta-
blece el Titulo Quinto, Seccién Sexta, Articulo 123 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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IV POLITICAS Y OBJETIVOS QUE SE PERSIGUEN

IV.1 Politicas

Como parte de los objetivos generales del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, se enlis-
tan los principios de politica publica para la planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos
humanos, centros de poblacion y la ordenacion territorial, de conformidad con la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la cual en su articulo 4
a la letra dice:

Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o
Centros de Poblacion el Acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios
basicos, a partir de los derechos reconocidos por la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos y los tratados internacionales suscritos por México en la materia;
Equidad e inclusion. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igual-
dad, promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la discrimina-
cion, segregacion o marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto el de-
recho de los grupos vulnerables, la perspectiva de género y que todos los habitantes
pueden decidir entre una oferta diversa de suelo, viviendas, servicios, equipamientos,
infraestructura y actividades econdmicas de acuerdo a sus preferencias, necesidades
y capacidades;

Derecho a la oportunidad Urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria
con la intencion de que los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también
asuman responsabilidades especificas con el estado y la sociedad, respecto a los de-
rechos y limites previstos en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
y esta Ley. El interés publico prevalecera en la ocupacion y aprovechamiento del terri-
torio;

Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que promuevan el ordenamiento terri-
torial y el Desarrollo Urbano de manera equilibrada, armdnica, racional y congruente,
acorde a los planes y politicas nacionales; asi como procurar la eficiencia y transparen-
cia en el uso de los recursos publicos;

Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas
a participar en la formulacién, seguimiento y evaluacion de las politicas, planes y pro-
gramas que determinan el desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se
garantizara la transparencia y el acceso a la informacion publica de conformidad con lo
dispuesto en la presente Ley y demas legislacion aplicable en la materia;
Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del
territorio como eje de crecimiento econdémico, a través de la consolidacion de redes de
vialidad y movilidad, energia y movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mante-
nimiento de infraestructura productiva, equipamientos y servicios publicos de calidad.
Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer y retener talentos e inversiones, maxi-
mizando costes y facilitar la actividad econémica;

Proteccion y Progresividad del Espacio Publico. Crear condiciones de habitabilidad
de los espacios publicos, como elementos fundamentales para el derecho a una vida
sana, la convivencia, recreacion y seguridad ciudadana que considere las necesidades
diferenciada por personas y grupos. Se fomentara el rescate, la creacién y el man-
tenimiento de los espacios publicos que podran ampliarse 0 mejorarse, pero nunca
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destruirse o verse disminuidos. En caso de utilidad publica estos espacios deberan ser
sustituidos por otros que generen beneficios equivalentes.

Resiliencia, seguridad urbana y riesgos. Propiciar y fortalecer todas las instituciones y
medidas de prevencidon, mitigacion, atencion, adaptacién y resiliencia que tengan por
objeto proteger a las personas y su patrimonio frente a los riesgos naturales y antropo-
geénicos; asi como evitar la ocupacion de zonas de alto riesgo;

Sustentabilidad ambiental. Promover prioritariamente, el uso racional del agua y de los
recursos naturales renovables y no renovables para evitar comprometer la capacidad
de futuras generaciones. Asi como sobre suelos agropecuarios de alta calidad, areas
naturales protegidas o bosques; y

Accesibilidad universal y movilidad. Promover una adecuada accesibilidad universal
que genere cercania y favorezca la relacién entre diferentes actividades urbanas con
medidas como la flexibilidad de usos del suelo compatibles y densidades sustentables,
un patron coherente de redes viales primarias, la distribucion jerarquizada de los equi-
pamientos y una efectiva Movilidad que privilegie las calles completas, el transporte
publico, peatonal y no motorizado.

IV.2 Objetivos generales del Plan:
Los contenidos en el articulo 120 del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco.

I. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion, pro-
moviendo la mezcla de usos del suelo mixtos, procurando integrar las zonas residenciales,
comerciales y centros de trabajo.

Il. Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los pro-
gramas y planes de desarrollo urbano;

Ill. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas.

IV. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion.

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relaciéon con las modali-
dades de accion urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de
las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento; y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicaciéon y
cumplimiento de los objetivos del plan.
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IV.3 Objetivos especificos del Plan:

Los objetivos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, esta alineado con el objetivo del
Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion 2015, de San Juan de Los Lagos, que es
distribuir adecuadamente las acciones urbanisticas para el 6ptimo funcionamiento del centro
de poblacion, el establecimiento de normas y reglamentos para el control da la utilizacion del
suelo y de las acciones urbanisticas, el de facilitar la comunicacion y los desplazamientos de la
poblacion, promoviendo un sistema eficiente de movilidad, como también procurar de manera
integral la calidad de la imagen visual del municipio y lograr que las zonas urbanas sean inclu-
sivas, resilientes y sostenibles para contribuir con el objetivo del Plan Municipal de Desarrollo
y Gobernanza 2018-2021 Visién 2040 del municipio.

Plantear una estructura vial que permita la operatividad del proyecto urbano habitacional
que se promueve, ademas de integrarse a la estructura vial primaria del area urbana de
San Juan de los Lagos.

Establecer mediante las matrices de utilizacion del suelo, las particularidades que deberan
observarse para la ejecucion del desarrollo urbano que se promueve.

Sujetar a la normatividad que contiene tanto al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco,
como al Reglamento de Zonificacion Estatal, coadyuvando a que los predios se sujeten a
la normatividad que se desprenda del sistema de planeacion urbana.

Reestructurar en lo posible los espacios existentes que manifiesten un crecimiento sin or-
den previamente establecido.

Precisar mediante su analisis, la cantidad y caracteristicas de los establecimientos corres-
pondientes al equipamiento urbano necesarios para satisfacer las necesidades de los habi-
tantes del area de estudio y en particular del desarrollo habitacional.

Disminuir los asentamientos irregulares en la zona y contribuir en la creacion de vivienda
para personas de escasos recursos.

Garantizar el acceso de suelo urbano y vivienda a la poblacion.

V DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y DE APLICACION
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V.1 Delimitacion del Area de Estudio

El area de estudio (ver plano D-1) corresponde a la unidad territorial minima, la cual se ha de-
limitado de la siguiente forma: partiendo del punto No. 1 que se ubica en la interseccion de las
coordenadas geograficas Norte 2°355,082.20 y Este 776,595.52 del Sistema Geografico Nacio-
nal UTM INEGI, se dirige con rumbo Sur y con una distancia aproximada de 2000.00 m., hasta
interceptarse con el punto N° 2 en las coordenadas Norte 2,353,082.20 y Este 776,595.52; se
continua con rumbo Oeste, con una longitud aproximada de 2,000.00 m., hasta interceptarse con
el punto N° 3 en las coordenadas Norte 2,353,082.20 y Este 774,595.52; se continia con rumbo
Norte, con una longitud aproximada de 2,000.00 m. hasta interceptarse con el punto N° 4 en las
coordenadas Norte 2,355,082.20 y Este 774,595.52; se continua con rumbo Este, con una longi-
tud aproximada de 2,000.00 m. hasta interceptarse con el punto N° 1 y cerrando asi el poligono.

V.2 Delimitacion del Area de Aplicacion

El area de aplicacidon del Plan (ver plano D-1) corresponde al poligono propiedad de Desarrollo
Inmobiliario de Los Altos S.A. de C.V. con una superficie aproximada de 10-63-82.95 Has. Sus
limites corresponden a los siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas UTM INEGI:

CUADRO DE CONSTRUCCION

AZIMUT

DISTANCIA
{(MTS.)

COORDENADAS UTM

ESTE (X)

NORTE (Y)

CONVERGENCIA

FACTOR DE
ESC. LINEAL

LATITUD

LONGITUD

2891°41'56.10"

83.982

775,802.6810

2,354,227.5260

-0°57'53.039333"

1.00054010

21°167.971192" N

96°20'31.748830" W

290736'59.56"

12.002

775,724 6501

2,354,258 5765

-0°57'52.108337"

1.00053957

21°16'9.022780" N

96°20'34.435580" W

291°57'2.49"
337°56'43.49"
212°13'23.09"

63.282
2.479
52.142

775.713.4165
775,654.7218
775,653.7908

2,354,262.8027
2,354,286.4581
2,354,288.7561

-0°57'51.973911"
-0°57'51.274080"
-0°57'51.266087"

1.00053949
1.00053909
1.00053908

21°16'9.166241" N
21°16'9.966959" N
21°1610.042136" N

96°20'34.822516" W
96°20'36.843317" W
06°20'36.874249" W

21370'32.35"

26.502

775,625.9878

2,354,244 6451

-0°57'50.845169"

1.00053888

21°16'8.624077" N

96°20'37.863751" W

212°14'16.31"

66.068

775,612.0848

2,354,223.2591

-0°57'50.635905"

1.00053880

21°16'7.936796" N

96°20'38.357815" W

213°4'32.83"

41.314

775,576.8518

2,354,167.3761

-0°57"90.102433"

1.00053856

21°16'6.140303" N

96°20'39.612075" W

276°53'55.04"

8.067

775,554.3048

2,354,132.7571

-0°57'49.762982"

1.00053840

21°16'5.027781" N

96°20'40.413833" W

280°58'52.71"
280"50'22.32"
280°36'24.37"

281°5"2.72"

28.304
46.581
60.087
51.784

775,546.2958
775,517.5288
775471.7788
775412.7188

2,354,133.7261
2,354,139.3081
2,354,148.0681
2.354,159.1281

-0°57'49.663842"
-0°57'49.311144"
-0°57'48.750032"
-0°57'48.025267"

1.00053835
1.00053815
1.00053784
1.00053744

21°16'5.063644" N
21°16'5.260739" N
21°16'5.570374" N
21716'5.962009" N

96°20'40.680892" W
96°20'41.684814" W
96°20'43.265584"™ W
96°20'45.306393" W

206°45'55.55"

32.225

775,361.9008

2,354,169.0861

-0757'47.402352"

1.00053709

21716'6.313329" N

96°20'47.062146" W

205°40'27 80"

51.124

775,347.3888

2,354,140.3141

-0°57'47.173417"

1.00053700

21°16'5.386389" N

96°20'47.581958" W

206°8'24.80"

58.171

775,325.2388

2,354,094.2371

-0°57'46.820508"

1.00053685

21°16'3.901342" N

96°20'48.376614" W

108°59'22 92"

465.832

775,299.1696

2,354,041.1178

-0°57'46.406964"

1.00053667

21°16'2.189612" N

96°20'49.311220" W

10°33'49.52"

343.816

775,739.6493

2,353,889.5370

-0°57'51.700230"

1.00053967

21°15'57.023686" N

96°20'34.130992" W

AREA =106,382.954 m2

PERIMETRO = 1,494,764 m

VI. ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES
A LA URBANIZACION

V1.1 Medio Fisico Natural
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Geologia: La geologia del terreno se remonta al periodo cuaternario, compuesto por suelo alu-
vial, residual y lacustre; y del periodo terciario, compuesto por rocas sedimentarias, caliza, rocas
igneas extrusivas, riolita andesita, basalto, toba y brecha volcanica y basaltos.

Topografia: Los accidentes topograficos en el municipio son poco representativos, pues la su-
perficie se compone basicamente de lomerios y terrenos ondulados. La diferencia en alturas es
de 200 metros aproximadamente, pues mientras que el punto mas bajo del municipio es el cauce
del rio San Juan que se encuentra dentro de los 1,700 metros, lo que podria llamarse las tierras
altas apenas sobrepasan los 1,900 metros, sélo se distingue al sur la mesa de Lozano y la mesa
de Los Indios.

Hidrografia: El municipio pertenece a la cuenca Lerma— Chapala— Santiago y a la subcuenca rio
Verde— Grande de Belén y Santiago— Atotonilco, sus principales corrientes son los rios Lagos o
San Juan y El Agostadero; los arroyos El Cedral, El Carrizo, San Antonio, El Barroso, El Corralillo,
La Cafnada, Mata Gorda, ElI Maguey, El Arrastradero, El Chilarillo, Santa Rosa, Los Trujillos y La
Labor. Cuenta también con los manantiales de Santa Rosa y Charco del Tigre; y con las presas
Pefia de Ledn, Los Laureles y Alcala.

Clima: El clima del municipio es semi seco con invierno, otofio y primavera secos, y semicalidos
con invierno benigno. La temperatura media anual es de 19.1°C., y tiene una precipitacion media
anual de 715.2 milimetros con régimen de lluvia en los meses de junio y julio. Los vientos domi-
nantes son de direccion oeste. El promedio de dias con heladas al afio es de 19.

Edafologia: Los suelos de la zona en estudio se encuentran enclavados en la carta de:
INEGI F-13-D-38 y nos indica Re | Kk 2 que nos indica
Regosol
Re= Eutrico
|= Litosol
Kk = Calcico
2 = Textura Media. En los 30 cem. Superficiales del suelo.

Vegetacion: Se compone predominantemente de plantas y matorrales, ademas de vegetaciéon
escasa representada por huizaches y vegetacion de zonas aridas, caracteristica de la zona, por
lo que se consideran vegetacion secundaria.

Cabe sefalar que en el predio no existen ejemplares de especies arbéreas, por tal motivo, es im-
portante mencionar que el paisaje urbano del desarrollo habitacional debera de apoyarse con un
adecuado proyecto de reforestacion urbana.

Fauna: En la fauna predominan animales como: liebre, ardilla, rata de campo, tlacuache, gorrio-
nes, golondrinas, y lagartija llanera.

Tepetate: El tepetate es una arcilla se encuentra en mantos gruesas macizas. Es un ma-
terial granuloso, grueso, ligero, color amarillento y de consistencia media. Resiste 3Kg/
cmz2, obteniéndose sillares para muros (40 x 60). Es material poroso y absorbente de agua.
Es un buen aislante del frio y del calor por lo que conviene usarlos en climas extremosos,
mezcla para la fabricacion de ladrillos.
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VI.1.1Riesgos Naturales

Jalisco se encuentra entre los primeros estados con mayor extension territorial, en su geografia
no ésta exento de fendbmenos naturales como antrépicos, pues hasta hoy se registran fenomenos
geoldgicos e hidrometeoroldgicos diversos, tales como sismos; actividad volcanica; deslizamien-
tos de laderas; ciclones; lluvias extremas; inundaciones; explosiones; contaminacion quimica en-
tre otros.

El Objetivo de este apartado es identificar los riesgos y peligros, asi como las acciones de mitiga-
cion del area de aplicacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano.

Debido a la inexistencia de una legislacién municipal en materia de Riesgos, partimos de la legis-
lacion Estatal y Nacional en materia de riesgos como el Atlas de Riesgos del Estado de Jalisco y
el Atlas Nacional de Riesgos.

Inundaciones: No existen cercanos al predio cuerpos de agua y escurrimientos importantes que
puedan representar un riesgo de inundacion, por otro lado, topograficamente la zona se localiza
en una parte alta, por lo que no se tiene problemas con las corrientes y el drenaje del suelo al
momento de registrarse una precipitacion pluvial

Granizadas: No existen registros de este tipo de eventos con consecuencias catastréficas y la
zona no se considera propensa a sufrir este tipo de fendmenos.

Huracanes: No es zona costera por lo que no se presenta este tipo de fendmeno.

Deslizamientos: No se observan terrenos mas altos en la zona, y las pendientes en la misma son
ligeras, por lo que los terrenos no son susceptibles a sufrir este tipo de eventos.

Sismos: La zona es clasificada como zona B, considerada como zona sismica baja y la falla mas
cercana se encuentra aproximadamente a 12.3 Km en direccion Noreste la denominada falla San-
ta Barbara, por lo que no existe riesgo de sufrir afectaciones causadas por el mismo.

Volcanes: No se considera zona volcanica, ya que el volcan mas cercano detectado es el de Co-
lima, por lo que se encuentra fuera de la zona de influencia.

Tornados: La zona no se considera corredor de tornados y como se menciond anteriormente los
vientos el sitio corren a una velocidad promedio de 8 kildmetros por hora.
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VI1.1.2 Riesgos por Infraestructura

Los riesgos por infraestructura identificados como; industrias, ductos de hidrocarburos, estaciones
de servicio, fuentes de materiales radioactivos, lineas de alta tension, subestaciones eléctricas,
sitios de depésito de residuos peligrosos, tiraderos municipales, plantas tratadoras, etc. Estas no
representan ningun peligro para el area de aplicacién, debido a que no existe ningun tipo de riesgo
en la zona.

VI.1.3 Resiliencia

La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Ca-
pitulo Tercero, Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano en su Articulo
26, fracciones VIl y Xlll, indica se deberan tomar en cuenta las estrategias para prevenir los im-
pactos negativos en el ambiente urbano, originados por el crecimiento de los centros de poblacion
y fomentar los criterios, la gestion integral del riesgo y la resiliencia urbana, que deberan de tomar
los diferentes niveles de gobierno, en la elaboracién de los programas y planes. A fin de aumen-
tar el conocimiento y reducir la vulnerabilidad de la poblacién, para la reduccién de amenazas y
riesgos que los eventos fisicos naturales y humanos pudieran originar en la vida e integridad de
las personas.

Debido a que, en el area de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano, no existe la posibi-
lidad de riesgos naturales o riesgos por infraestructura, se mencionaran las medidas aplicables
para la zona, por las obras y actividades para el desarrollo del fraccionamiento como son:

Suelo: En la etapa de preparacion y construccion, el suelo sufrira aumento en los niveles
de erosion, tanto por la accion del viento, como del agua y cambio en su topografia por
la conformacion del terreno y construccion de las viviendas para el fraccionamiento, sin
embargo, una vez concluidas las actividades de la urbanizacion del fraccionamiento ya no
sera susceptible de erosion debido a la pavimentacion con la que contara la zona.

Areas Verdes y reforestacion: Se programan areas verdes en todo el fraccionamiento, en
una proporcién de 10 % del total de la superficie, asi como la siembra de arboles.

Agua: De acuerdo al estudio de mecanica de suelos, en el sitio no se localiza el manto frea-
tico a un nivel superficial, por otro lado, la utilizacion de agua en esta etapa se considera en
cantidades que se cumplen con el pozo construido para el fraccionamiento, procurando en
todo momento racionarla para evitar desperdicio de la misma, por lo que el impacto sobre
este recurso se considera neutro.

Ademas, la generacidn de residuos dentro del proyecto durante todas sus etapas de de-
sarrollos, tanto solidos como peligrosos, se pudiera presentar la contaminacion del agua.
Para prevenir la contaminacion de agua de los sitios aledafios, se deberan de instalar botes
o contenedores para la recolectar los residuos generados durante las etapas del proyecto.

Aire: Con las acciones realizadas en el sitio del proyecto y las pendientes a realizar, se
tendran emisiones de polvos al aire, por lo cual por accion del aire se pueden dispersar
a zonas aledanas. Por tal razén se humidificara la zona donde se lleven a cabo las obras
para disminuir las emisiones, en terracerias y areas del proyecto sin carpeta o concreto.
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También, se generaran emisiones al aire de gases contaminantes provenientes del escape
de vehiculos automotores. Como medida de prevencion se realizaran los mantenimientos
preventivos y correctivos a los vehiculos y maquinaria que operen dentro del sitio del pro-
yecto, con la finalidad de evitar que las emisiones al aire rebasen los maximos establecidos.

Flora: Se eliminaran la poca cubierta vegetal, ademas las especies existentes se considera
muy baja, por lo que se prevé que el impacto sobre este recurso sera bajo o casi nulo.

Fauna: En condiciones actuales, la fauna silvestre en el predio es minima, debido a que la
zona se encuentra impactada por la actividad agricola y con presencia de fraccionamientos
aledafios, por lo que, en la etapa de construccion, no existira afectacion sobre el recurso,
y el impacto sera nulo.

Relieve: Se afecta y se mejora en la etapa de operacion en forma adversa, significativa y
directa por la construccion del fraccionamiento y con su ordenamiento y areas verdes, se
obtendra impacto benéfico directo y significativo por los trabajos de nivelacion del predio

Paisaje: El Impacto adverso sera significativo pero temporal al modificarse el paisaje na-
tural, pero con la construccion del fraccionamiento el impacto sera benéfico significativo y
permanente con calidad visual positiva.

Social y Econémico: En todas las etapas del proyecto, los impactos en este punto seran
benéficos, al existir fuentes de trabajo directo e indirecto, se abatira la creciente demanda
de vivienda y se presentara la generacion de ingresos publicos por concepto de pago de
derechos municipales.

VI1.1.4 Normatividad aplicable

De acuerdo a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), Las normas
aplicables al proyecto del plan parcial, son las siguientes:

NOM-052-SEMARNAT-2005: Establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacién, cla-
sificacion y los listados de los residuos peligrosos.

NOM-059-SEMARNAT-2010: Tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y
fauna silvestre en riesgo en la Republica Mexicana.

NOM-041-SEMARNAT-2015: Establece los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes de los vehiculos en circulacion que usan gasolina o mezclas que incluyan diésel
como combustible.
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NOM-045-SEMARNAT-2006: Establece los limites maximos permisibles de opacidad de humo
provenientes del escape de vehiculos que usan diésel.

NAE-SEMADES-007/2008: Establece los criterios y especificaciones técnicas bajo las cuales se
debera realizar la separacion, clasificacion, recoleccion selectiva y valorizacion de los residuos en
el Estado de Jalisco.

V1.2 Medio Fisico Transformado
VI1.2.1 Estructura Urbana

Tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en los centros de poblacion, considerandose
para tal efecto, la interaccion, caracteristicas y modo de operar de los sistemas que la componen.

Los elementos que componen la estructura urbana de la zona de estudio, esta conformada por un
sistema de unidades vecinales dividido en colonias, unidades habitacionales o fraccionamientos
identificando los siguientes Fraccionamientos:

La Calera
Artesanos
Martires Cristeros
IPROVIPE
Ayuntamiento y

Loma Linda.

Los niveles de servicio y equipamiento que componen la estructura urbana en la zona son de nivel
basico, los cuales son equivalentes las unidades vecinales y barriales y en ésta se encuentran:

La escuela CECYTEJ
El rastro municipal
Una cancha deportiva y

Un templo en construccion denominado Parroquia Divina Misericordia y
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Los equipamientos propuestos en el Plan de Desarrollo Urbano de Poblacion, para el centro veci-
nal CV-33 en fraccionamiento La Calera; Jardin y plaza; jardin de nifios y primaria, con un turno.
Asi como los que se dosificaran en el area de cesion para destinos propuesta, en la zona de apli-
cacion como de equipamiento barrial EI-B, y de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales
EV-B.

Los niveles de servicios y comercio también son de nivel basico equivalentes las unidades veci-
nales y barriales como son:

Tiendas de abarrotes
Farmacias

Fruterias

Tortillerias

Taller mecanico
Lavanderiay

Carpinteria.

En cuanto al sistema vial, que tiene por objeto establecer la jerarquia de las diferentes vialidades
que interconectan el conjunto de unidades territoriales urbanas, permitiendo la circulaciéon de las
personas y bienes en los centros de poblacion, su radio de influencia es la de unidad vecinal, ba-
rrial, distrital, central y regional, por lo que la accesibilidad al equipamiento, comercio y servicios
que por lo general conforman el centro vecinal y barrial, sera a través de vialidades; regionales,
principales, subcolectoras, colectoras, colectoras menores, locales o peatonales.

La zona se compone de la siguiente jerarquia vial:

VR-Vialidad regional, Libramiento carretero poniente
VP-Vialidad principal Av. Santa Rosa y Calle Sierra Hermosa

VL-Las que componen las unidades vecinales de los fraccionamientos antes mencionados y las
propuestas para el area de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano, vialidades de tipo local
y una subcolectora.

La ruta 7 de transporte urbano Centro-La Calera, como principal medio de transporte, asi como
vehiculos particulares de los habitantes de la zona.

Tenencia del Suelo: Todo el predio donde se plantea el desarrollo “Santa Rosa” es propiedad
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privada, segun consta en la escritura publica No. 16,054 de fecha 22 de Enero de 2019, tomo 403
bajo la Fe del notario publico No. 15 de la Ciudad de Ledn Guanajuato, Lic. Jesus Cesar Santos
del Muro Amador, con una superficie de 10-24-10 has.

Asentamientos Irregulares y en Proceso de Regularizacién: Actualmente no existen.

Zonas de Valor Patrimonial, Histérico, Cultural y Fisonédmico: No existe en el predio ninguna
zona de valor patrimonial, historico, cultural ni fisondmico.

Uso del Suelo: La zona se encuentra en una fase de crecimiento, donde se identifican unidades
vecinales (fraccionamientos), donde predomina el uso habitacional de densidad alta, y vivienda
con caracteristicas de unifamiliares. El area de aplicacion de del plan parcial de desarrollo urbano
tiene una mezcla de uso mixto barrial en un porcentaje menor, al de agricola en mayor proporcion.
El uso propuesto para el area de aplicacion sera similar al existente en la zona de habitacional de
alta densidad H4.

VI1.2.2 Infraestructura

Agua Potable

La zona se abastece de agua potable a través de tres fuentes, las cuales son clasificadas en
pozos profundos, dicho servicio se destina al cien por ciento al uso habitacional, a los siguientes
fraccionamientos.

Pozo No. 7.- La Pefia del Halcén, con un Q= 10 l.p.s., el cual surte al fraccionamiento IPROVIPE
y Loma linda y su tanque de almacenamiento de 200 m3.

Pozo No. 20.- Martires Cristeros con un Q= 10 l.p.s., el cual surte al fraccionamiento donde se
localiza.

Pozo No. 26.- La Calera con un Q=6 l.p.s., el cual surte al fraccionamiento donde se ubica, me-
diante linea de distribucion de 3”, por la calle Sierra Hermosa

Drenaje

La zona cuenta con lineas de conduccion de aguas residuales, las cuales descargan a las unida-
des vecinales al cien por ciento. En el area de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano, los
escurrimientos se dirigen hacia el suroeste, por consiguiente el sistema o la linea del colector que
desaloja las aguas residuales se encuentra en la misma direccion de descarga, hasta la laguna
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de oxidacion y préximamente hasta la planta tratadora de aguas residuales. Dicho colector tiene
un diametro de 12” que corre por la calle Sierra Hermosa desde el fraccionamiento La Calera en
la parte mas alta hasta la zona de descarga existente y proxima futura.

En cuanto al drenaje pluvial, el municipio no cuenta con dicho sistema de desalojo de las aguas
pluviales, por lo que las aguas pluviales, se encauzan por superficie del arroyo de las vialidades
que funcionaran como linea de alejamiento a cielo abierto, hasta su punto de descarga aguas
abajo hasta desembocar con el Rio San Juan.

Electricidad y alumbrado publico

El suministro de energia eléctrica en la zona, se encuentra cubierta al cien por ciento. La deman-
da de voltaje es homogénea debido a la composicion del uso del suelo habitacional.

La operaciéon, mantenimiento y administracion del sistema de distribucion, esta a cargo de la Co-
mision Federal de Electricidad.

En cuanto al alumbrado publico, esta solucionado en la totalidad de la zona y su funcionamiento
es aceptable. Este servicio lo opera, mantiene y administra el Ayuntamiento de San Juan de Los
Lagos.

Instalaciones especiales y de riesgo urbano

No existen en la zona, instalaciones especiales y de riesgo urbano

Pavimentos

En gran porcentaje la zona cuenta con pavimentos, las condiciones de los pavimentos de con-
creto hidraulico se encuentran de buenas a regulares condiciones y en algunos puntos faltan
pavimentos y banquetas.

VI1.2.3 Movilidad Urbana

La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, enun-

cia como uno de los propésitos de la politica urbana, en su Articulo 70, la accesibilidad universal

de los habitantes a los servicios y satisfactores urbanos; las politicas de movilidad deberan ase-

gurar que las personas puedan elegir libremente la forma de transportarse a fin de acceder a los
ienes, servicios y oportunidades que ofrecen sus centros de poblacion.

Dicha ley condiciona a que las politicas de movilidad establezcan las medidas necesarias para
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que los desplazamientos por |a ciudad sean accesibles, priorizando la movilidad peatonal y no mo-
torizada. Asi mismo, en consideracion con lo dispuesto en el Articulo 122 fraccion XIV del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco, el Plan Parcial debe de integrar “El estudio que considere la
movilidad urbana sustentable”, la cual es definida en el propio Codigo como “Politica Publica, que
coordina los sectores ambientales, de transporte y desarrollo urbano, con la finalidad de mejorar
la calidad del espacio publico”.

Por lo tanto, se debera proponer medidas que impulsen un reparto modal mas equilibrado, re-
duciendo la dependencia a los automotores particulares ya sea mediante medios alternativos de
mpallglldad y priorizar soluciones viales que atienda las necesidades de todos los usuarios de la via
publica.

Por lo anterior, se realizé un estudio a manera de diagnostico, que considera la situacion actual
de la movilidad urbana y de acceso universal desde la via publica, en la zona de estudio del plan
parcial. Para ello se analizé la interconectividad entre medios de transporte, la red de infraestruc-
tura para la movilidad peatonal y no motorizada y el uso de la red vial.

Como resultado de este estudio, se identificd que la infraestructura para la movilidad peatonal, se
encuentra de la siguiente manera; las banquetas sin rampas en las esquinas y ausencia de estas,
discontinuidad en el trayecto, anchos de circulacion menor a un metro, estado de conservacion de
bueno a deficiente, en algunos lugares el uso de materiales inadecuados, invasion de banquetas
por vehiculos motorizados y jardineras, construcciones que sobresalen los linderos de los predios,

desniveles excesivos y deficiente sefialamiento horizontal y vertical.

En el caso de las intersecciones, se identificé que la mayoria de los cruces para peatones pre-
sentan un disefio inadecuado y en su mayoria no existe tal disefio. Las que cuentan con rampa
peatonales, la pendiente de los planos inclinados sobrepasa el 10% recomendado. Ademas, la
textura es inadecuada, mayormente lisas y en su mayoria carecen de semaforos. Lo que vulnera
la integridad fisica de los peatones.

En el caso del sistema vial, éste se compone por vialidades que comunican a la zona de estudio
tanto en su interior como en el resto de la ciudad, como un sistema vial interurbano, que estruc-
turan y enlazan las diferentes unidades urbanas (colonias y fraccionamientos), clasificadas como
un sistema o red vial secundario, donde todos los modos de transporte, motorizados y no motori-
zados, conviven.

La superficie de rodamiento del sistema o red vial de la zona de estudio, el 100% es de concreto
hidraulico y su estado de conservacion es regular, con ausencia de carriles con prioridad ciclista.

Los puntos de conflicto vial, que se detectd es el nodo vial, en el entronque del libramiento carre-
tero poniente con la Av. Santa Rosa y su continuacion a la calle Sierra Hermosa, la cual da acceso
al area de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano Santa Rosa.
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En lo que se refiere al uso de transporte colectivo, la zona solo cuenta con una ruta de transporte
publico, ruta Centro-La Calera, el uso preferentemente de transporte particular (vehiculos y moto-
cicletas) y en menor escala el uso de taxi y la bicicleta.

Conclusion

Con respecto a los datos que arroja el estudio de movilidad urbana en la zona donde se desarro-
llara la accién urbanistica Santa Rosa, se puede concluir que es necesario incrementar la flota del
trasporte urbano, para maximizar su eficiencia para atender la dinamica de movilidad en la zona.

Rehabilitar la red de infraestructura para la movilidad peatonal, con un disefio apropiado de ban-
quetas, rampas, intersecciones y sefialamientos, que respete la reglamentacion vigente, de tal for-
ma que represente al peatdn una continuidad y claridad de su ruta y evitar la ubicacion incorrecta
de elementos que obstruyan su paso.

Por ultimo, revisar el sistema vial existente en él municipio, para ver la factibilidad de brindar un
espacio para carriles ciclistas, para posibilitar a la poblacién de una movilidad urbana no motori-
zada.

VII. DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS

VIL.1 Clasificacion de Areas

La clasificacion de areas y predios se establece en funcion de las condicionantes que resultan de
sus caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren de
diverso grado de control, para obtener o conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para
normar la accioén urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Las areas que se establecen en el presente plan, son las que se sefialan graficamente en el plano
E-1, identificadas con las claves y subclaves como lo indica el articulo 17 del Reglamento Estatal
de Zonificacién, adecuando los simbolos graficos que complementan esta identificacién con el
objeto de obtener una mayor claridad, mismas que a continuacion se describen:

Areas Rusticas (AR)

Corresponden a las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente las ac-
tividades del sector primario, por lo que son susceptibles de explotacion renovable agricola,
pecuaria, piscicola o forestal y aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regio-
nal de usos industriales, de extraccion, almacenamiento e infraestructura que por sus
caracteristicas de operacion e impacto requieren emplazarse en suelo rural; asi como
también las que en funcidn de su atractivo natural puedan ser sujetas de aprovechamiento
turistico siendo identificadas con la clave (AR) y el nUmero que las especifica.

Pagina 39




) GACET

MUNICIP/ AL .
SAN JUAN DELOS LAGOS, JALISCO ANO 2 MAYO 2020

Areas Agropecuarias (AGR)

Aquellos terrenos propios para cultivos o pastizales y demas actividades agropecuarias. Se
identifican con la clave de las areas rusticas mas la sub-clave (AGR), y el numero que las
especifica.

AR-AGR15. Area agropecuaria al noroeste, teniendo como limites: al sur con el area de conser-
vacion ecologica AC10, y al este con el libramiento carretero poniente, al norte con el area de
conservacion ecolégica AC11 y al oeste con el rio San Juan.

AR-AGR16. Area agropecuaria al noroeste, teniendo como limites: al norte y oeste con los limites
del area de aplicacion, al sur con el area de conservacion ecologica AC11, al este con los limites
de centro de poblacién y suroeste con el rio San Juan.

VIl.1.1 Acciones de Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento
Acciones de Conservacion

Areas de Conservacion Ecolégica (AC)

Las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o pai-
sajistico deben ser conservadas. Su origen o estado actual y su grado de transforma-
cion, motivaran su preservacion o nivel de conservacion. En estas areas deberarespetarse
lo establecido en las leyes federal y estatal de equilibrio ecologico y proteccion al ambiente.
Dichas areas se senalaran enlos planos, siendo identificadas conla clave (AC), y el nUmero
que las especifica.

AC10. Area de conservacion ecoldgica, con una superficie aproximada de 11.32 hectareas, loca-
lizada al noroeste del centro de poblacion, teniendo al norte el area agropecuaria AG-AGR15, al
este el Libramiento Carretero Poniente, al sur la planta de tratamiento de aguas residuales y al
suroeste el rio san Juan.

AC11. Area de conservacién ecoldgica, con una superficie aproximada de 15.87 hectareas, lo-
calizada al noroeste del centro de poblacion, teniendo al norte el area agropecuaria AG-AGR16,
al este el limite de centro de poblacidn, al sureste el libramiento carretero poniente, al sur el area
agropecuaria AG-AGR15 y al oeste el Rio San Juan.

AC12. Area de conservacion ecolégica, con una superficie aproximada de 17.16 hectareas, loca-
lizada al noreste del centro de poblacién, teniendo al norte el fraccionamiento La Calera y el area
de reserva urbana a mediano plazo RU-MP8, al este el area de reserva urbana a largo plazo RU-
LPG6, al sureste el fraccionamiento Martires Cristeros, al sur el Libramiento Carretero Poniente y al
oeste el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP8.
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Areas de Proteccion a Causes y Cuerpos de Agua (CA)

Son las areas requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y
vasos hidraulicos tanto para su operacién natural, como para los fines de explotacion agrope-
cuaria como de suministro a los asentamientos humanos. Estas areas se sefialan en los planos
con la clave (CA) y el numero que las especificas, siendo las siguientes:

CA-1. Comprende el rio San Juan y sus afluentes, el cual cruza el area de aplicacion del plan de
este a noroeste, con una servidumbre en ambas margenes del rio con ancho de 10.00 metros
con respecto a la cota maxima registrada, y de 5.00 metros de ancho a cada lado del eje del
cauce de los arroyos y escurrimientos tributarios, de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Aguas
Nacionales.

Areas de Prevencion Ecolégica (AP)

Son las areas del territorio estatal en que los ambientes originales no han sido significativamente
alterados por la actividad humana y que por razones de caracter ambiental y equilibrio ecoldégico
deben preservarse, no permitiendo grado alguno de intervencidon humana, por lo que se evitara
cualquier tipo de urbanizacién, En éstas areas debera respetarse lo establecido en las Leyes
Federal y Estatal del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las
autoridades competentes; asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar
sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas
leyes. Seran identificadas con la clave (AP) y el numero que las especifica.

AP 17. Area de prevencién ecoldgica con una superficie aproximada de 29.13 hectareas, localizada
al noroeste del centro de poblacion teniendo al norte el area de reserva urbana a mediano plazo
RU-MP9, al noroeste y oeste el libramiento carretero poniente, al este la Avenida Santa Rosa y al
sur los fraccionamientos Los Halcones y Las Norias.

AP 18. Area de prevencion ecolégica con una superficie aproximada de 5.96 hectareas, localizada
al noroeste del centro de poblacién teniendo al noroeste el fraccionamiento Iprovipe, al noreste
el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP10 y al sur el area de reserva urbana a corto
plazo RU-CP3.

VIl.1.2 Acciones de Mejoramiento

Las acciones de mejoramiento descritas en este apartado se refieren a aquellas actividades que
deberan propiciar las autoridades municipales y estatales tendientes al mejoramiento del nivel de
vida de los pobladores, estableciendo areas de recreacion y esparcimiento, renovando la estruc-
tura vial, reponiendo las redes de drenaje inoperantes, actualizando la red de alumbrado publico
con sistemas de iluminacion suficiente y de bajo consumo, ademas de acciones tendientes al
saneamiento de arroyos y del Rio San Juan.
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Areas Urbanizadas (AU)

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de po-
blacién, que cuentan con su incorporacion municipal o con la aceptacién del ayuntamiento o que
estan en proceso de acordarla. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de
renovacion urbana.

Areas de Urbanizacion Progresiva

Son aquellas de urbanizacion espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo a
la Ley General de Asentamientos Humanos, Desarrollo Territorial y Desarrollo Urbano, y Cddigo
Urbano para el Estado, se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la cual se anade la
sub-clave (UP).

AU-UP7. Areas formadas por el fraccionamiento Martires Cristeros, la primera ubicada al norte
del centro de poblacion con una superficie aproximada de 24.43 hectareas, limitada al norte con
el libramiento carretero poniente y la segunda limitada al sur con libramiento carretero poniente,
con una superficie aproximada de 5.50 hectareas.

AU-UP8. Area formada por el fraccionamiento Iprovipe y una fraccién de predio colindante, ubi-
cada al noroeste del centro de poblacién con una superficie aproximada de 4.18 hectareas. Limi-
tando al norte con el libramiento carretero poniente.

AU-UP9. Area formada por el fraccionamiento La Calera, ubicada al norte del centro de
poblacién con una superficie aproximada de 6.28 hectareas, teniendo al norte y oeste el area de
reserva urbana a mediano plazo RU-MP8.

AU-UP10. Area formada por el fraccionamiento Ayuntamiento, la calle Prolongacién calle uno 'y
Privada Santa Teresa, ubicada al noroeste del centro de poblacion con una superficie aproxima-
da de 14.95 hectareas. Limitando al oriente con la colonia Santa Teresa y al sur con el fracciona-
miento Ana Lucia.

VIl.1.3 Acciones de Crecimiento

Areas de Reserva Urbana (RU)

Son las areas que corresponden a los terrenos donde se dispone el crecimiento del centro de
poblacion. En estas areas corresponde a las autoridades municipales promover el desarrollo de
las obras de urbanizacion basica, sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accion
urbanistica.
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Areas de reserva urbana a corto plazo

RU-CP3. Poligono localizado al noroeste del centro de poblacion, con una superficie aproximada
de 7.88 hectareas, en el cual esta incluida el Fraccionamiento Artesanos en proyecto, teniendo al
norte el Fraccionamiento Iprovipe, al suroeste la avenida Santa Rosa.

Areas de reserva urbana a mediano plazo

Son aquellas que son potencialmente urbanizables pero que no es posible desarrollarlas, en virtud
de que no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de infraes-
tructura basica de abasto y desecho, de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran
solicitar a dichas autoridades, la realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan
la promocion de las obras de infraestructura basica y, de ser viables estas areas, se consideraran
como de reserva urbana a corto plazo. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana
mas la sub-clave (MP):

RU-MP8. Area localizado al norte del centro de poblacién, con una superficie aproximada de
35.40 hectareas, limitando al norte y oeste con el limite del centro de poblacion, al este con el
fraccionamiento La Calera.

RU-MP9. Area localizada al noroeste del centro de poblacién, con una superficie aproximada de
1.38 hectareas y los siguientes limites, al norte el libramiento carretero poniente, al sur y oeste el
area de proteccion ecoldgica AP-17 y al este la Avenida Santa Rosa.

RU-MP10. Area localizada al noroeste del centro de poblacion, con una superficie aproximada de
13.83 hectareas, teniendo al norte el libramiento carretero poniente, al este los fraccionamientos
Matrtires Cristeros y Loma Linda.

Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales (RI)

Son las areas que se encuentran proximas o dentro del radio de influencia de instalaciones,
que por razones de seguridad estan sujetas a restricciones en su utilizacién y condicionadas por los
aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas que resulten afectadas por el paso de in-
fraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de seguridad y el buen funciona-
miento delas mismas. Se identifican conla clave (RI) y el nUumero que la especifica.

Areas de Restriccion de Instalaciones de Riesgo (RG)

Estasareassonlasreferidas adepdsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucion
de energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos auto-
motores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien riesgo o
peligro paralavida o la salud en sus inmediaciones, estas areas se identifican conla clave
de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (RG).
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RI-RG17. Area de restriccion del Rastro Nuevo, con una superficie aproximada de 0.53 hecta-
reas, localizado al noroeste del centro de poblacion, junto al Libramiento Carretero Poniente.

Areas de Restriccion por paso de redes e instalaciones de agua potable

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y alrede-
dor de las instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacidon para permitir el
tendido, registro, reparacion y ampliacién de las mismas, cuyo ancho senalara la autoridad muni-
cipal y el organismo operador del servicio, con relacién al tipo de instalacion. Se identifican con la
clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (AB).

RI-AB36. Area de restriccion del pozo La Pefia del Halcon, localizado al noroeste del centro de
poblacién cercano al rastro municipal.

RI-AB37. Area de restriccion de la linea de conduccién de agua potable que va del pozo La Pefia
del Halcén al tanque Loma Linda, localizado al noroeste del centro de poblacion.

RI-AB38. Area de restricciéon del tanque y pozo Loma Linda (este ultimo fuera de servicio),
localizado al noroeste del centro de poblacién, por la Prolongacién calle 1, en el area de reserva
urbana a mediano plazo RU-MP10.

RI-AB48. Area de restriccion del pozo La Calera, localizado en el fraccionamiento del mismo
nombre al noroeste del centro de poblacion.

Areas de Restriccion por paso de redes e instalaciones de drenaje

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y drenaje
de aguas pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones com-
plementarias, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion
y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador
del servicio, con relacién al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las areas de restric-
cion por paso de infraestructuras mas la sub-clave (DR).

RI-DR8. Area de restriccion de colector en proyecto desde el Rastro Nuevo municipal ubicado en
el libramiento carretero poniente hasta la Planta Municipal de Tratamiento de Aguas Residuales.
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Areas de Restriccién para la vialidad

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccion para la ejecucién del sistema de
vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via
que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia.
Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas la sub-cla-
ve (VL).

RI-VL3. Libramiento carretero poniente, localizado al poniente y norte del centro de poblacién. Su
servidumbre se establece en un derecho de via de 40 m (20 metros a cada lado a partir del eje de
la misma) Su longitud aproximada es de 10,102 metros, del entronque con la carretera federal No.
80 tramo San Juan — Jalostotitlan al suroeste del area urbana hasta su entronque con la misma
carretera federal No. 80 tramo San Juan — Lagos de Moreno al noreste del area urbana.

RI-VL14. Calle Santa Rosa y la Prolongacién de la misma. Vialidad principal localizada al noroes-
te del area urbana, su servidumbre se establece en 13.50 metros a cada lado a partir del eje de
la misma y tiene una longitud aproximadamente de 2,038 metros de su interseccion con la Av. El
Pocito hasta su entronque con el libramiento carretero poniente.

VII.2 Zonificacion Secundaria

En la que se determinan los aprovechamientos especificos, o utilizacién particular del suelo, en
las distintas zonas del area objeto de ordenamiento, y regulacion acompafadas de sus respec-
tivas normas de control de la densidad de la edificacion. Corresponde a los planes parciales de
desarrollo urbano.

Recursos Naturales

Los tipos de zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los recursos
naturales son las que se ubican sobre Areas Rusticas: Areas Agropecuarias, Piscicolas,
Silvestres, Forestales, de Actividades extractivas y Turisticas.

En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales los usos y destinos permitidos son
los que se definen a continuacion:

Zona Agropecuaria (AG)

Corresponde a todas aquellas actividades relacionadas con la agricultura y ganaderia en
sus diversas modalidades, sujetas a las regulaciones en la materia.

AG-1. Zona agropecuaria al noroeste, teniendo como limites: al noroeste y norte el limite del area
de aplicacion, al sureste la carretera a San Sebastian del Alamo, en fracciones del sur con la zona
turistico campestre TC-1 y al suroeste el area de proteccién del rio San Juan.
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AG-20. Zona agropecuaria en el limite noroeste del centro de poblacion, teniendo al oriente el
libramiento carretero poniente y al poniente el area de proteccion del rio San Juan.

Zona de Actividades Silvestres (AS)

Zonas de predios rusticos que prevalecen en gran medida en su estado natural, siendo las si-
guientes:

AS-1. Zona de actividades silvestres, comprende el rio San Juan y sus afluentes, el cual cruza el
area de aplicacion del plan de oriente a norponiente, con una servidumbre en ambas margenes
del rio con un ancho de 10.00 metros a cada lado de su eje con respecto a la cota maxima regis-
trada, y de 5.00 metros de cada lado del cauce del eje de cada uno de los arroyos y escurrimien-
tos tributarios, de acuerdo a lo estipulado a la Ley de Aguas Nacionales.

AS-23. Zona de actividades silvestres, con una superficie aproximada de 14.52 hectareas, locali-
zada al noroeste del centro de poblacién teniendo al oriente el Libramiento carretero poniente, al
sur la zona agropecuaria AG-19 y al suroeste el area de proteccion del rio San Juan.

AS-24. Zona de actividades silvestres, localizada al noroeste del centro de poblaciéon con una
superficie aproximada de 29.72 hectareas, teniendo al oriente la zona de Servicio a la Industria y
Comercio S-5 y la Avenida Santa Rosa y el fraccionamiento Ayuntamiento, al sur la colonia Los
Halcones y el area de proteccién del rio San Juan y al poniente el libramiento carretero poniente.

AS-25. Zona de actividades silvestres, localizada al noroeste del centro de poblacion con una su-
perficie aproximada de 7.03 hectareas, teniendo al noroeste el fraccionamiento lprovipe y la oeste
la Avenida Santa Rosa.

AS-26. Zona de actividades silvestres, con una superficie aproximada de 16.69 hectareas, locali-
zada al noroeste del centro de poblacién teniendo al sureste el libramiento carretero poniente y el
Nuevo Rastro Municipal, y al poniente el area de proteccion del rio San Juan.

AS-27. Zona de actividades silvestres, localizada al noroeste del centro de poblaciéon con una
superficie aproximada de 18.07 hectareas, teniendo al norte el fraccionamiento La Calera, al su-
roeste el camino a la Pefa del Halcén y al sur el libramiento carretero poniente.

AS-32. Zona de actividades silvestres, comprende el arroyo los callejones, localizado al norte del
centro de poblacién, con una servidumbre de 5.00 metros de ancho a cada lado del cauce de su
eje, de acuerdo a lo estipulado por la Ley de Aguas Nacionales.

Zonas Habitacionales

Estas zonas comprenden todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se integra por los si-
guientes usos: Habitacional Jardin, habitacional densidad minima, habitacional densidad baja, habi-
tacional densidad media y habitacional densidad alta.
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Zonas Habitacionales Densidad Media (H3)

Las zonas habitacionales de Densidad Media son las que a continuacion se describen, pudiendotenerunaden-
sidad maxima de hasta 195 habitantes por hectarea o 39 viviendas por hectareas. Con lotes de superficie mini-
ma de 140 m2 y frente minimo de 8 metros lineales, debiendo ajustarse a las normas sefialadas para este
tipo de zonas en el Reglamento Estatal de Zonificacion.

H3-6. Zona localizada al noroeste del centro de poblacién, con una superficie de 18.26 hecta-
reas, correspondiente al fraccionamiento Loma Linda y predio colindante, limitando norte con el
libramiento carretero poniente y al oriente con el fraccionamiento Martires Cristeros, al sur con el
Fraccionamiento Lomas de Santa Teresa y al poniente con la zona mixto barrial MB-1 y la calle
Prolongacion uno.

Zonas Habitacionales Densidad Alta (H4)

Las zonas habitacionales de densidad alta que a continuacion se describen pueden tener una
densidad maxima de hasta 290 habitantes por hectarea o 58 viviendas, con lotes de superficie mi-
nima de 90 m2 y frente minimo de 6 metros lineales, debiendo ajustarse a las normas sefialadas
para este tipo de zonas en el Reglamento Estatal de Zonificacion.

H4-3. Zona localizada al noroeste del centro de poblacién, con una superficie aproximada de
26.82 hectareas, correspondiente al fraccionamiento La Calera y predios colindantes, teniendo al
norte y poniente el limite del centro de poblacién, al oriente la zona turistico campestre TC-1 y al
sur la zona de actividades silvestres AS-27.

H4-4. Zona localizada al noroeste del centro de poblacion, con una superficie aproximada de 4.82
hectareas, correspondiente a una fraccion fraccionamiento Martires Cristeros ubicado al norte del
libramiento carretero poniente. Limitando al norte con la zona turistico campestre TC-1, al sur con
el libramiento carretero poniente y al poniente con la zona de equipamiento barrial EI-B14.

H4-6. Zona localizada al noroeste del centro de poblacion, con una superficie aproximada de
19.30 hectareas, correspondiente al fraccionamiento Iprovipe y el area conocida como Prolonga-
cion calle 1, predios ubicados en la privada Santa Teresa, el fraccionamiento Artesanos en pro-
yecto y predio colindante. Limitando al norte con el libramiento carretero poniente de por medio la
zona de actividades silvestres AS-32, al oriente y sur la zona habitacional densidad media H3-6 y
al poniente la Avenida Santa Rosa de por medio la zona mixto barrial MB-1.

Zonas Mixtas

Las zonas Mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir desa-
rrollando funciones complementarias o compatibles y por ello se generan a través de corredores
urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segun, se defina en los planes o
programas correspondientes.
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Mixto Barrial (MB)

Las zonas donde la habitacion es predominate pero compatible con otros uso comerciales y de servi-
cios barriales. Generalmente se constituyen alrededor de los centros de barrio o en corredores ba-
rriales.

MB-16. Zona de comercio mixto barrial ubicada al noroeste del centro de poblacion, con una su-
perficie aproximada de 1.85 hectareas, limitando al norte y poniente con el limite del centro de
poblacién y al oriente con la calle Sierra Hermosa y al sur el camino a la Pefa del Halcén.

MB-17. Zona de comercio mixto barrial ubicada al noroeste del centro de poblacion, con una
superficie aproximada de 2.59 hectareas, limitando al norte con el limite del centro de poblacién,
al oriente con la zona habitacional densidad alta H4-3, al sur el camino a la pefa del halcon y al
poniente con la calle Sierra Hermosa.

Zonas de Servicios a la industria y al Comercio (Sl)

Son también zonas de alcance urbano y regional que se caracterizan por que su uso predominante
lo constituyen las actividades de abastos, almacenamientos y talleres de servicios y ventas espe-
cializadas, pudiendo coexistir con giros seleccionados de tipo industrial de bajo impacto. Por lo
general se localizan cercanas a zonas industriales y centros de abastos, debiendo excluirse los usos
habitacionales en estas zonas.

SI-5. Zona de servicios a la industria y al comercio, localizada al noroeste del centro de pobla-
cioén, con una superficie aproximada de 1.38 hectareas, limitando al norte el libramiento carretero
poniente, al sur la zona de actividades silvestres AS-24, al oriente la Avenida Santa Rosa y al
poniente la zona de actividades silvestres AS-24.

Zonas de Equipamiento

Las zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios predominante
de uso publico, en estas zonas se realizan actividades complementarias a la habitacion,
trabajo y desarrollo humano, o bien, en las que las instituciones del sector publico o pri-
vado proporcionan en su caso a la poblacion servicios en el rubro de salud, educacion,
recreacion, cultura, administracion y seguridad.

Zonas de Equipamiento Barrial (EI-B)

Son las zonas donde se ubica la concentracion de equipamiento de educacién, cultura, salud,
servicios institucionales y culto de cobertura barrial, generando centros de barrio y/o corredores
barriales.

El-B12. Zona compuesta por el equipamiento faltante propuesto localizado al norte del limite del
centro de poblacion junto al fraccionamiento la Calera, siendo los siguientes: un bachillerato del
CECYTEJ, un Templo, un Jardin de Nifos y una Primaria.
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El-B13. Zona compuesta por el equipamiento faltante propuesto, localizado al norte del limite del
centro de poblacion, en la calle Sierra Hermosa del fraccionamiento La Calera, siendo el siguiente:
Areas de Cesiones para Destinos del mismo fraccionamiento.

El-B14. Zona compuesta por el equipamiento faltante propuesto, localizado al norte del limite del
centro de poblacion, en la calle Presbitero Jesus Méndez Montoya, siendo la siguiente: Area de
Donacién al Estado del fraccionamiento Martires Cristeros.

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del rubro de equipa-
miento se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas para los centros de
poblacion, por su area de influencia y actividades se pueden clasificar en vecinales, barriales, distri-
tales, centrales y regionales.

Espacios Verdes Abiertos y Recreativos Barriales (EV-B)

EV-B18.- Zona de espacios verdes, abiertos y recreativos, correspondiente al Centro Deportivo
Iprovipe en proceso de construccion en el Area de Cesiones para Destinos del mismo fracciona-
miento, con una superficie aproximada de 0.50 hectareas.

EV-B21.- Zona de espacios verdes, abiertos y recreativos, ubicado al norte del Fraccionamiento
La Calera correspondiente a las canchas deportivas de propiedad privada, con una superficie
aproximada de 1.11 hectareas.

Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura

Son las zonas para usos que sin ser de tipo industrial, son susceptibles de producir siniestros o
riesgos urbanos, y que se demandan dentro y fuera de las areas urbanas, asi mismo comprende
instalaciones que por la infraestructura especial y la superficie extensiva necesaria, requieren
areas restrictivas a su alrededor, ademas de las instalaciones requeridas para los centros gene-
radores o controladores de infraestructura urbana. Por su dimensién, radio de cobertura y grado
de riesgo, se clasifican en urbanas y regionales.

Zonas de Instalaciones Especiales Urbanas (IE-U)

IE-U5. Zona del Rastro Municipal, con una superficie aproximada de 0.52 hectareas, localizado
al noroeste del centro de poblacién, junto al libramiento carretero poniente y camino a la Pefia el
Halcon.
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VIl.2.1 Zonificacion especifica del area de aplicacion

RU-CP20 Poligono localizado al noroeste del centro de poblacion, con una superficie aproxima-
da de 10-63-82.95 hectareas, en el cual se encuentra el fraccionamiento propuesto denominado
Santa Rosa, teniendo al norte el area rustica agropecuaria AR-AGR 16, al sur con el area rustica
agropecuaria AR-AGR 16, al oriente con la vialidad Sierra Hermosa y al poniente con el area rus-
tica agropecuaria AR-AGR 16.

H4-26. Zona localizada al noroeste del centro de poblacion, con una superficie aproximada de
08-93-34.29 hectareas, correspondiente al fraccionamiento propuesto denominado Santa Rosa,
teniendo al norte la zona agropecuaria AG-1, al sur con la zona agropecuaria AG-1, al oriente con
la zona mixta barrial-16 y al poniente con zonas propuestas de equipamiento barrial EI-B17 y la
zona de espacios verdes, y recreativos barriales EV-B24.

MB-16. Zona de comercio mixto barrial ubicada al noroeste del centro de poblacién, con una su-
perficie aproximada de 1.85 hectareas, limitando al norte y poniente con el limite del centro de
poblacién y la zona propuesta habitacional de densidad alta H4-26, al oriente con la calle Sierra
Hermosa y al sur el camino a la Pefna del Halcén.

ElI-B17 y EV-B24 Zonas de equipamiento barrial y Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, ubi-
cados al noroeste del centro de poblacion, con una superficie aproximada de 01-70-48.66 hec-
tareas, limitando al norte, sur y poniente, con zona agropecuaria AG-1, al oriente con la zona
propuesta habitacional de densidad alta H4-26.

VII.2 Descripcién de areas habitacionales, areas de cesién para destinos y vialidades
del area de aplicacion.

Descripcion, medidas y colindancias de zonas habitacionales.

MANZANA 1

H4-U

Norte: con propiedad privada
Sur: VL-1 Calle Rosas

Este: VL Calle Sierra Hermosa

Oeste: Con propiedad privada

Superficie: 2,361.55 m2

No. Lotes: 25
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MANZANA 2
H4-U

Norte: VL-1 Calle Rosas
Sur: VL-2 Calle Gladiolas
Este: VL-11 Calle Amapolas
Oeste: VL- 10 Calle Geranios
Superficie: 2,115.85 m2
No. Lotes: 22

MANZANA 3
H4-U

Norte: VL-1 Calle Rosas
Sur: VL-2 Calle Gladiolas
Este: VL Calle Sierra Hermosa
Oeste: VL-11 Calle Amapolas
Superficie:  2,120.44 m2
No. Lotes: 22

MANZANA 4
H4-U

Norte: VL-2 Calle Gladiolas
Sur: VL-3 Calle Tulipanes
Este: VL 11 Calle Amapolas
Oeste: VL- 10 Calle Geranios
Superficie: 2,342.99 m2

No. Lotes: 25
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MANZANA 5
H4-U

Norte: VL-2 Calle Gladiolas
Sur: VL-3 Calle Tulipanes
Este: VL Calle Sierra Hermosa
Oeste: VL-11 Calle Amapolas
Superficie: 2,357.12 m2
No. Lotes: 24

MANZANA 6
H4-U

Norte: VL-3 Calle Tulipanes
Sur: VL-4 Calle Hortensias
Este: VL-11 Calle Amapolas
Oeste: VL-10 Calle Geranios
Superficie: 2,570.51 m2
No. Lotes: 27

MANZANA 7
H4-U

Norte: VL-3 Calle Tulipanes
Sur: VL-4 Calle Hortensias
Este: VL Calle Sierra Hermosa
Oeste: VL-11 Calle Amapolas
Superficie: 2,593.80 m2
No. Lotes: 27

Pagina 52



GACET

MUNICIPI AL .
SAN JUAN DELOS LAGOS, JALISCO ANO 2 MAYO 2020

MANZANA 8
H4-U

Norte: VL-4 Calle Hortensias
Sur: VL-5 Calle Dalias

Este: VL-11Calle Amapolas

Oeste: VL-10 Calle Geranios

Superficie:  2,801.96 m2

No. Lotes: 30

MANZANA 9

H4-U

Norte: VL-4 Calle Hortensias
Sur: VL-5 Calle Dalias
Este: VL Calle Sierra Hermosa
Oeste: VL-11 Calle Amapolas
Superficie:  2,830.49 m2
No. Lotes: 27

MANZANA 10
H4-U

Norte: VL- 6 Calle Girasoles
Sur: VL-7 Calle Lirios
Este: VL-10 Calle Geranios
Oeste: VL-6 Calle Girasoles
Superficie:  2,647.14 m2
No. Lotes: 28

Pagina 53



K A GACET
5 MUNICIP/ \L ..
NLAT SAN JUAN DELOSLAGOS, JALISCO ANO 2 MAYO 2020

MANZANA 11
H4-U

Norte: VL-5 Calle Dalias
Sur: VL-7 Calle Lirios
Este: VL-11Calle Amapolas

Oeste: VL-10 Calle Geranios
Superficie: 4,016.04 m2
No. Lotes: 31

MANZANA 12
H4-U

Norte: VL-5 Calle Dalias
Sur: VL-7 Calle Lirios
Este: VL Calle Sierra Hermosa
Oeste: VL-11 Calle Amapolas
Superficie:  3,947.98 m2
No. Lotes: 31

MANZANA 13
H4-U

Norte: VL-7 Calle Lirios
Sur: VL-8 Calle Claveles
Este: VL-10 Calle Geranios
Oeste: VL-6 Calle Girasoles
Superficie: 2,884.52 m2
No. Lotes: 28
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MANZANA 14
H4-U

Norte: VL-7 Calle Lirios
Sur: VL-8 Calle Claveles
Este: VL 11 Calle Amapolas
Oeste: VL-10 Calle Geranios
Superficie:  3,743.78 m2
No. Lotes: 30

MANZANA 15
H4-U

Norte: VL-7 Calle Lirios
Sur: VL-8 Calle Claveles
Este: VL Calle Sierra Hermosa
Oeste: VL-11 Calle Amapolas
Superficie: 4,326.93 m2
No. Lotes: 34

MANZANA 16
H4-U

Norte: VL-8 Calle Claveles
Sur: VL-9 Calle Narcisos
Este: VL-6 Calle Girasoles
Oeste: ACD-2
Superficie: 570.00 M2
No. Lotes: 6
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MANZANA 17
H4-U

Norte: VL-8 Calle Claveles
Sur: VL-9 Calle Narcisos
Este: VL-10 Calle Geranios
Oeste: VL-6 Calle Girasoles
Superficie:  2,700.00 m2
No. Lotes: 30

MANZANA 18
H4-U

Norte: VL-8 Calle Claveles
Sur: VL-9 Calle Narcisos
Este: VL-11Calle Amapolas
Oeste: VL-10 Calle Geranios
Superficie: 2,700.00 m2
No. Lotes: 30

MANZANA 19
H4-U

Norte: VL-8 Calle Claveles
Sur: VL-9 Calle Narcisos
Este: VL Calle Sierra Hermosa
Oeste: VL-11 Calle Amapolas
Superficie:  3,488.97 m2
No. Lotes: 36
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MANZANA 20
H4-U

Norte: VL-9 Calle Narcisos
Sur: Propiedad privada
Este: VL Calle Sierra Hermosa
Oeste: ACD-2
Superficie:  5,264.70 m2
No. Lotes: 57

MANZANA 21
H4-U

Norte: VL1 Calle Rosas y Manzana 1
Sur: VL-6 Calle Girasoles
Este: VL-10 Calle Geranios
Oeste: Propiedad Privada
Superficie:  3,888.44 m2
No. Lotes: 42

Area de Cesion para Destinos (ACD)

De conformidad a lo que establece el Titulo Sexto, Capitulo V, Articulos 175y 176 del Codigo Ur-
bano para el Estado de Jalisco. El Plan Parcial determinara las Areas de Cesion para Destinos al
municipio, considerando el tipo de zona de que se trata H4-U aplicando el 16 % de la superficie
bruta del area a desarrollar, con una superficie total de 17,048.66 m2, los cuales destinaran como
lo senala el Reglamento Estatal de Zonificacion. En su Articulo 128, fraccion I. y consignarse para
espacios verdes, abiertos y recreativos y equipamiento.
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Descripcion, medidas y colindancias de ACD

ACD-1
MANZANA 1

Norte: 12.00 metros con propiedad privada
Sur: 12.00 metros con VL-1 Calle Rosas
Este: 14.98 metros con Manzana 1
Oeste: 14.75 metros con Manzana 1
Superficie:  178.37 m2

ACD-2
MANZANA 22

Norte: Con Propiedad privada en dos tramos de 51.78m mas 55.93 m. mas .88 con ACD.
Sur: VL-8 Calle Claveles con 19.00 m. y propiedad privada con 113.74 m.

Este: Manzana 21 con 15.00 m. mas 64.50 m. mas 27.87 m. con VL-6 Calle Girasoles,
mas 40.00 m. con manzana 16 y VL-8 Calle Claveles, mas 25.00 m con Calle Nar-
cisos y manzana 20.

Oeste: Propiedad Privada en tres tramos de 59.17 m mas 51.12 m mas 32.22 m.
Superficie: 17,048.66 m2

Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos

Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel vecinal y barrial se sujetaran a los
lineamientos que se establecen en la tabla del cuadro 34, articulo 122 del Reglamento estatal de
zonificacion.

Servicios Escolares

Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en las unidades territoriales
de nivel vecinal y barrial respectivamente, se establecera como requerimientos minimos los pa-
rametros mencionados en el cuadro 32 del Reglamento de Zonificacién del Estado de Jalisco,
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sefalado en su Articulo 119. Para determinar las caracteristicas y dimensionamiento del equipa-
miento con los niveles de servicio distritales, centrales y regionales, se estara a la reglamentacion
del sistema normativo nacional de equipamiento urbano similares que emitan las autoridades
estatales o municipales.

Otros Equipamientos

En las zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios predominantemente
de uso publico, en el que se realizan actividades complementarias a la habitacion, trabajo y de-
sarrollo humano, o bien, en las que instituciones del sector publico o privado proporcionan en su
caso a la poblacion servicios de salud, educacion, recreacion, cultura, administracion y seguridad.
Por lo que, los equipamientos que se pretendan instalar en estos predios correspondientes a las
areas de cesion, se sujetaran a lo que sefiale el capitulo XIV, Articulo 117, del Reglamento estatal
de Zonificacion.

Vialidades

Vialidad Subcolectora (VS)

Este tipo de vialidades tienen la intencion de facilitar el movimiento entre las vias principales y
las locales, ademas de dar acceso directo a las propiedades colindantes, preferentemente de
usos distintos al habitacional.

Vialidad Local (VL)

Son las vialidades que exclusivamente dan acceso a las zonas del desarrollo en sus dos sec-
ciones y a propiedades colindantes, y que no deben soportar mas transito que el generado por
el desarrollo, reduciendo el movimiento de paso a través de ellas.

Descripcion, medidas y colindancias de vialidades.
VIALIDAD VL-1

Norte: Manzana 1 con 159.49 m.

Sur: Manzanas 2,3 y Manzana 21, .VL-11 calles Amapolas y VL-10 Calle Geranios con
161.44 m.

Este: VL Calle Sierra Hermosa con 10.19 m.
Oeste: Manzana 1 con 10.00 m.
Superficie:  1,604.57 m2

Seccion: 10.00 metros
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VIALIDAD VL-2 (Tramo 1)

Norte: Manzana 3 con 73.64 m.
Sur: Manzanas 5 con 75.61 m.
Este: VL Calle Sierra Hermosa con 10.19 m.
Oeste: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Superficie:  746.26 m2

Seccion: 10.00 metros

VIALIDAD VL-2 (Tramo 2)

Norte: Manzana 2 con 73.37 m.
Sur: Manzanas 4 con 75.24 m.
Este: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Oeste: VL- 10 Calle Geranios con 10.18 m.
Superficie: 743.14 m2

Secciéon: 10.00 metros

VIALIDAD VL-3 (Tramo 1)

Norte: Manzana 5 con 81.53 m.
Sur: Manzanas 7 con 83.50 m.
Este: VL Calle Sierra Hermosa con 10.19 m.
Oeste: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Superficie: 825.15 m2

Seccion: 10.00 metros
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VIALIDAD VL-3 (Tramo 2)

Norte: Manzana 4 con 80.95 m.
Sur: Manzanas 6 con 82.83 m.
Este: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Oeste: VL-10 Calle Geranios con 10.18 m.
Superficie: 818.85 m2

Seccion: 10.00 metros

VIALIDAD VL-4 (Tramo 1)

Norte: Manzana 7 con 89.42 m.
Sur: Manzanas 9 con 91.39 m.
Este: VL Calle Sierra Hermosa con 10.19 m.
Oeste: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Superficie:  904.05 m2

Seccion: 10.00 metros

VIALIDAD VL-4 (Tramo 2)

Norte: Manzana 6 con 88.54 m.
Sur: Manzanas 8 con 90.48 m.
Este: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Oeste: VL-10 Calle Geranios con 10.18 m.
Superficie:  895.09 m2

Seccion: 10.00 metros
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VIALIDAD VL-5 (Tramo 1)

Norte: Manzana 9 con 97.31 m.
Sur: Manzanas 12 con 99.28 m.
Este: VL Calle Sierra Hermosa con 10.19 m.
Oeste: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Superficie:  982.94 m2

Seccion: 10.00 metros

VIALIDAD VL-5 (Tramo 2)

Norte: Manzana 8 con 96.32 m.
Sur: Manzanas 11 con 98.26 m.
Este: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Oeste: VL-10 Calle Geranios con 10.18 m.
Superficie: 972.88 m2

Seccion: 10.00 metros

VIALIDAD VL-6

Norte: Manzana 21 con 98.02 m.
Sur: Manzanas 10 con 88.24 m. y VL-9 Calle Narcisos con 10.00 m

Este: VL-10 Calle Geranios con 10.00 m. manzana 10 con 30.00 m., VL-7 Calle Lirio con
13.00 m., manzana 13 con 25.74 m., VL-8 Calle Claveles con 10.00 m. y Manzana
17 con 30.00 m.

Oeste: Manzana 22 ACD-2 con 92.37 m. VL-8 Calle Claveles con 10.00 m., Manzana 6 con
30.00 m.

Superficie: 2,057.21 m2

Secciéon: 10.00 metros
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VIALIDAD VL-7 (Tramo 1)

Norte: Manzana 12 con 106.55 m.
Sur: Manzanas 15 con 106.91 m.
Este: VL Calle Sierra Hermosa con 13.18 m.
Oeste: VL-11 Calle Amapolas con 13.13 m.
Superficie:  1,387.85 m2

Seccion: 13.00 metros

VIALIDAD VL-7 (Tramo 2)

Norte: Manzana 11 con 93.18 m.
Sur: Manzanas 14 con 90.00 m.
Este: VL-11 Calle Amapolas con 13.13 m.
Oeste: VL-10 Calle Geranios con 13.94 m.
Superficie:  1,191.09 m2

Seccion: 13.00 metros

VIALIDAD VL-7 (Tramo 3)

Norte: Manzana 10 con 88.24 m.
Sur: Manzanas 13 con 90.90 m.
Este: VL-10 Calle Geranios con 13.23 m.
Oeste: VL-6 Calle Girasoles con 13.00 m.
Superficie:  1,164.28 m2

Seccion: 13.00 metros
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VIALIDAD VL-8 (Tramo 1)

Norte: Manzana 15 con 112.60 m.
Sur: Manzanas 19 con 114.08 m.
Este: VL Calle Sierra Hermosa con 10.11 m.
Oeste: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Superficie:  1,133.37 m2

Seccion: 10.00 metros

VIALIDAD VL-8 (Tramo 2)

Norte: Manzana 14 con 90.00 m.
Sur: Manzanas 18 con 90.00 m.
Este: VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m.
Oeste: VL-10 Calle Geranios con 10.00 m.
Superficie:  900.00 m2

Secciéon: 10.00 metros

VIALIDAD VL-8 (Tramo 3)

Norte: Manzana 13 con 89.99 m.
Sur: Manzanas 17 con 90.00 m.
Este: VL-10 Calle Geranios con 10.00 m.
Oeste: VL-6 Calle Girasoles con 10.00 m.
Superficie:  900.00 m2

Seccion: 10.00 metros
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VIALIDAD VL-8 (Tramo 4)

Norte:
Sur:
Este:
Oeste:
Superficie:
Seccidn:

Manzana 22 ACD-2 con 19.00 m.
Manzana 6 con 19.00 m.

VL6 Calle Girasoles con 10.00 m.
Manzana 22 ACD-2 con 10.00 m.
190.00 m2

10.00 metros

VIALIDAD VL-9

Norte:

Sur:
Este:
Oeste:
Superficie:
Seccidn:

Manzana 19 con 118.52 m., VL-11 Calle Amapolas con 10.00 m., Manzana 18 con
90.00 m., VL-10 Calle Geranios 10.00 m., Manzana 17 con 90.00 m., VL-6 Calle
Girasoles con 10.00 m. y Manzana 16 con 19.00 m.

Manzana 20 con 349.88 m.

VL Calle Sierra Hermosa con 10.11m.
Manzana 22 ACD-2 con 10.00 m.
3,491.09 m2

10.00 metros

VIALIDAD VL-10

Norte:
Sur:
Este:

Oeste:

Superficie:

Seccion:

VL-1 Calle Rosas con 10.18 m.
VL-9 Calle Narcisos con 10.00 m.

Manzana 2 con 30.53m,.VL-2 tramo 2 Calle Gladiolas con 10.00 m., Manzana 4 con
30.53 m., VL-3 tramo 2 Calle Tulipanes con 10.00 m., Manzana 6 con 30.54., VL-4
tramo 2 Calle Hortensias con 10.18., Manzana 8 con 30.56 m., VL-5 tramo 2 Calle
Dalias con 10.18., Manzana 11 con 35.49 mas 7.96 m., VL- 7 tramo 2 Calle Lirios.,
con 13.94 m., Manzana 14 con 42.48 m., VL-8 tramo 2 Calle Claveles con 10.00 m.
y Manzana 18 con 30.00 m.

Manzana 21 con 171.61 m., VL-6 Calle Girasoles con 10.00 m., Manzana 10 con
30.00 m. VL-7 tramo 3 Calle Lirios con 13.23 m., Manzana 13 con 38.36 m. VL-8
tramo 3 Calle Claveles con 10.00 m. y Manzana 17 con 30.00 m.

3,039.38 m2
10.00 metros
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VIALIDAD VL-11

Norte: VL-1 Calle Rosas con 10.00 m.
Sur: VL-9 Calle Narcisos con 10.00 m.

Este: Manzana 3 con 30.00 m., VL-2 tramo 1 Calle Gladiolas con 10.00 m., Manzana 5
con 30.00 m., VL-3 tramo 1 Calle Tulipanes con 10.00 m., Manzana 7 con 30.00 m.,
VL-4 tramo 1 Calle Hortensias con 10.00 m., Manzana 9 con 30.00 m., VL-5 tramo
1 Calle Dalias con 10.00 m., Manzana 12 con 39.80 m., VL-7 tramo 1 Calle Lirios
con 13.13 m., Manzana 15 con 40.50 m., VL-8 tramo 1 Calle Claveles con 10.00 m.
y Manzana 19 con 30.00 m.

Manzana 2 con 30.00 m., VL-2 tramo 2 Calle Gladiolas con 10.00 m., Manzana 4
con 30.00 m., VL-3 tramo 2 Calle Tulipanes con 10.00m., Manzana 6 con 30.00m.,
VL-4 tramo 2 Calle Hortensias con 10.00m., Manzana 8 con 30.00m., VL-5 tramo 2
Calle Dalias con 10.00 m., Manzana 11 con 40.08 m., VL-7 tramo 2 Calle Lirios con
13.13 m., Manzana 14 con 40.70 m., VL-8 tramo 2 Calle Claveles con 10.00 m. y
Manzana 18 con 30.00 m.

Superficie: 2,935.51 m2
Secciéon: 10.00 metros

VIIl. NORMAS Y CRITERIOS DE URBANIZACION Y DISENO URBANO

VIII.1 Normas vy criterios técnicos que definen la compatibilidad de usos y destinos.

Reglamentacion de zonas habitacionales, Capitulo IX del Reglamento Estatal de Zonifica-
cion.

Articulo 51.- La reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar la calidad
ambiental y el bienestar de la comunidad, a través de las siguientes acciones:

Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes, regulando la densidad
de poblacion y la densidad de la edificacion en cada zona especifica, sefialando la minima
dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para
el descanso y la recreacion, permitiendo asi mismo aquellos usos que complementan la
actividad habitacional y que se clasifican en la categoria de usos y destinos permitidos de
la zona, con el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y evitar el desplazamiento
de los habitantes a otras zonas;
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Asegurar un acceso adecuado de sol, luz y aire a los espacios interiores habitacionales que
permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como salvaguardar la privacidad a
través del control de la separacion y altura de las construcciones;

Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones téxicas y otros riesgos,
producidos por usos del suelo incompatibles, asi como contra ruidos ofensivos, vibracio-
nes, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

Proteger las zonas contra el trafico pesado ocasionado por usos incompatibles y contra el
congestionamiento vial producido por exceso de automoviles estacionados en las calles;

Proteger el caracter de ciertas areas caracterizadas por su valor fisonémico tradicional e
histérico, en las cuales la escala y configuracion de las edificaciones debe ser controlada
de una manera acorde con su contexto; y

Permitir libertad en el disefio arquitecténico individual, que produzca una deseable diversi-
dad de formas de la edificacién sin afectar las edificaciones circundantes.

En todas las zonas habitacionales, cuyos lineamientos se especifican en los articulos 55 al 61 del
Reglamento Estatal de Zonificacion, se observaran las consideraciones generales para la regla-
mentacion de zonas.

El uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edificar se define en las siguientes
modalidades:

Habitacional jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcién de nece-
sidades ecoldgicas, resultantes de aspectos naturales propios del lugar;

Habitacional Unifamiliar: una casa habitacién por familia en un lote individual;
Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro de
un mismo lote independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la
caracteristica que pueden ser aisladas, adosadas o superpuestas, estas ultimas en un
numero no mayor a dos unidades; y

Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en edificios
cuyas unidades estan superpuestas, en un numero mayor a dos unidades.
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En las zonas habitacionales la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se indican
en la siguiente tabla:

Cuadro 9
HABITACIONAL

ZONA (USO PREDOMI- | ACTIVIDADES O GIROS DE USO
NANTE PREDOMINANTE

USOS Y DESTINOS PERMI-
TIDOS

CATEGORIA

HABITACION UNIFAMILIAR.

TURISTICO HOTELERO DEN-
SIDAD ALTA.

HABITACIONAL % Habitacion.
ESPACIOS VERDES, ABIER-
UNIFAMILIAR TOS Y RECREATIVOS VECI-
NALES.

DENSIDAD ALTA.
EQUIPAMIENTO VECINAL

SERVICIOS VECINALES.
COMERCIO VECINAL.

MANUFACTURAS DOMICILIA-
RIAS..

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.

PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO.
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Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de habitacion densidad alta unifa-
miliar tipo H4-U, plurifamiliar horizontal, tipo H4-H y plurifamiliar vertical, tipo H4-V estaran sujetas
al cumplimiento de los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla y demas considera-

ciones:

Cuadro 14

HABITACIONAL DENSIDAD ALTA H4

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR H4-U

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL H4-H

HABITACIONAL PLU-
RIFAMILIAR VERTICAL
H4-v

Densidad maxima de habitantes/
ha.

Densidad maxima de viviendas/
ha.

Superficie minima de lote

Frente minimo de lote

6 metros lineales

8 metros lineales

12 metros lineales

indice de edificacion

Coeficiente de Ocupacion del
Suelo (C.0.S.)

Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (C.U.S))

Altura maxima de la edificacion

Cajones de estacionamiento por
vivienda

Restriccion frontal

*k

2 metros lineales

*k

2 metros lineales

*k

2 metros lineales

% jardinado en la restriccion
frontal

Restricciones laterales

Restriccion posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

Modo de edificacion

Cerrado Semicerrado

Cerrado

Semicerrado

Variable.
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R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizaciéon del suelo.

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a 80 metros de la vivien-
da; esta disposicion incluye, estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del presente
Reglamento.

*** Este porcentaje podra incluir el ingreso a la vivienda.

**** Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Reglamentacion de Zonas Comerciales, Capitulo Xl del Reglamento Estatal de Zonifica-
cion.

El articulo 65 establece la reglamentacion de las zonas comerciales tiene la finalidad de promover
las siguientes acciones:

Dotar al centro de poblacién de las superficies necesarias y en la localizacién adecuada
para el desempefo de las funciones comerciales, para el desarrollo de la comunidad,
tanto por ser fuentes de trabajo como por ser satisfactores de necesidades de la propia
comunidad.

Proteger tanto a las instalaciones comerciales como a las zonas habitacionales cercanas,
contra peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas, humos, ruidos excesivos y otros

riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad de uso de los locales comerciales,
asi como restringiendo aquellos tipos de establecimientos que generan trafico pesado e
impactos dafinos y, reglamentando los requerimientos de estacionamientos para evitar el
congestionamiento vehicular; y

Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser compatibles
entre si, posibilitando la interaccidn de funciones que no se afecten unas a otras.

El articulo 66 establece las zonas de usos comerciales por su nivel de servicio y su radio de in-
fluencia se clasifican en los siguientes tipos:

Comercio vecinal: las zonas donde se ubica la concentracion de actividades comerciales
de abasto cotidiano para los vecinos de una zona habitacional por lo que su accesibilidad
sera principalmente peatonal, generando los centros vecinales, buscando su localizacién
recomendable (esquinas);
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En las zonas comerciales la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se indican en
las siguientes tablas:

Cuadro 16
COMERCIAL

ZONA (USO PREDO- ACTIVIDADES O GIROS DE USOS Y DESTINOS PERMITIDOS
MINANTE) USO PREDOMINANTE

Venta de: COMERCIO VECINAL.
COMERCIO VECINAL »  *Abarrotes, miscelaneas HABITACION UNIFAMILIAR.
(sin venta de bebidas .
alcohdlicas) HABITACION PLURIFAMILIAR
INTENSIDADES: * Cenaduria y/o menu- HORIZONTAL.

deria. HABITACION PLURIFAMILIAR VERTI-
* Cocina econémica. CAL.

* Cremerias. SERVICIOS VECINALES

* Expendios de revistas. ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RE-
CREATIVOS VECINALES.

MIiNIMA

* Farmacias.
*Fruterias.
* Legumbres.
* Taqueria.

* Maximo 50 m? por local.

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO.
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Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de comerciales vecinal intensidad
minima, CV1, baja, CV2, media, CV3, y alta CV4, estaran sujetas al cumplimiento de los linea-

mientos que se establecen en la siguiente tabla:

Cuadro 17

COMERCIO VECINAL CV

INTENSIDAD
MINIMA (CV1)

INTENSIDAD
BAJA (CV2)

INTENSIDAD
MEDIA (CV3)

INTENSIDAD ALTA (CV4)

Superficie maxima de lote

(800) 50*

300 (50)*

140 (50)*

90 (50)*

Frente minimo del lote

20 metros lineales

10 metros lineales

8 metros linea-
les

6 metros lineales

Coeficiente de ocupacion
del suelo (C.0O.S.)

Coeficiente de utilizacion del
suelo (C.U.S.)

Altura maxima de la edifi-
cacion

Cajones de estacionamiento

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

% de frente jardinado

60'%

50%

40%

30%

Restriccion frontal

5 metros linea-
les**

5 metros linea-
les*™

3 metros linea-
les**

2 metros lineales™*

Restriccion posterior

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros linea-
les

3 metros lineales

Modo de edificacién

Variable

Variable

Variable

Variable

R. Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizaciéon del suelo.

*

Para el establecimiento de el uso comercial vecinal, se tomara como base el lote tipo de la zona habitacional, en virtud
de que el comercio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a ocupar por el comercio no debera de ser
mayor a 50 m? Cuando se trate de médulos de comercio vecinal independientes al uso habitacional, estos no deberan ser
mayores a 200 m? y cada local no debera ser mayor a 50 m? Localizado preferentemente en esquina.

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver el Capitulo Il del Titulo V del presente
Reglamento.
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Reglamento de Zonas de Servicios, Capitulo Xll del Reglamento Estatal de Zonificacion.

El articulo 74 establece la reglamentacion de las zonas de servicios tiene la finalidad de promover
las siguientes acciones:

Dotar al centro de poblacion de las superficies necesarias y en la localizacion adecuada
para el desempeno de las funciones de servicio, necesarias para el desarrollo de la co-
munidad, tanto por ser fuentes de trabajo como por ser satisfactores de necesidades de
la propia comunidad;

Proteger tanto a las instalaciones de servicios como a las zonas habitacionales cerca-
nas, contra peligros de fuego, explosién, emanaciones toxicas, humos, ruidos excesivos y
otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad de uso de los establecimien-
tos de servicios, asi como restringiendo aquellos que generan trafico pesado e impactos
dafinos y, reglamentando los requerimientos de estacionamientos para evitar el conges-
tionamiento vehicular; y

Permitir una mezcla adecuada entre las diversas actividades que pueden ser compatibles
entre si, posibilitando la interaccion de funciones que no se afecten unas a otras.

Las zonas de servicios por su nivel de atencion y su radio de influencia se clasifican en los siguien-
tes tipos:

Servicios vecinales: las zonas donde se ubica la concentracion de actividades de servi-
cio para los vecinos de una zona habitacional, por lo que su accesibilidad sera principal-
mente peatonal, generando los centros vecinales;
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El articulo 76 establece los usos y destinos permitidos en las zonas de servicios son los que se
describen en la siguiente tabla:

Cuadro 22
SERVICIOS

ZONA (USO PRE- ACTIVIDADES O GIROS DE USOS Y DESTINOS
DOMINANTE) USO PREDOMINANTE PERMITIDOS

*Bordados y costureras. SERVICIOS BARRIALES
*Calcomanias. SERVICIOS VECINALES.

SERVICIOS VECI- *Calzado y articulos de HABITACION  UNIFAMI-
NALES piel. LIAR.

CATEGORIA

*Conservas  (mermela- HABITACION PLURIFA-
das, embutidos, encurti- MILIAR

INTENSIDADES: dos y Simi|ares)
HORIZONTAL.
*Dulces, caramelos y si-

. milares. HABITACION PLURIFA-
MiNIMA MILIAR VERTICAL.

*Oficinas de profesiona-
les. COMERCIO VECINAL.

*Pasteles y similares. COMERCIO BARRIAL

*Pifatas. EQUIPAMIENTO BA-
RRIAL

*Salsas.
ESPACIOS VERDES,

*Yogurt. ABIERTOS Y RECREATI-

VOS VECINALES.
* Pudiendo integrarse a la

casa habitacién en superfi-
cies no mayores a 50 m?

SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS.
PREDOMINANTE COMPATIBLE CONDICIONADO.

Pagina 74



2 GACET
| MUNICIPs AL

SAN JUAN DELOSLAGOS, JALISCO ANO 2 MAYO 2020

Articulo 78.- Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas de servicios vecinales
intensidad minima, SV1, baja SV2, media, SV3, y alta SV4, estaran sujetas al cumplimiento de los

lineamientos que se establecen en la siguiente tabla.

Cuadro 23

SERVICIOS VECINALES SV*

INTENSIDAD
MINIMA (SV1)

INTENSIDAD
BAJA (SV2)

INTEWNSIDAD
MEDIA (SV3)

INTENSIDAD
ALTA (SV4)

Superficie minima de lote

800 m?

300 m?

140 m?

90 m?

Frente minimo del lote

20 metros lineales

10 metros lineales

8 metros lineales

6 metros li-
neales

Coeficiente de ocupacién
del suelo (C.O.S.)

Coeficiente de utilizacion del
suelo (C.U.S.)

Altura maxima de la edifi-
cacioén

Cajones de estacionamiento

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

Ver cuadro 48

% de frente ajardinado

60

50

40

30

Restriccion frontal

5 metros linea-
les**

5 metros linea-
les**

3 metros linea-
les**

2 metros linea-
les**

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros lineales

3 metros linea-

les
Restriccion posterior

Modo de edificacion Variable Variable Variable Variable

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo.

* Para el establecimiento de, el uso servicios vecinales, se tomara como base el lote tipo de la zona

habitacional, en virtud de que el servicio podra estar integrado a la vivienda, sin embargo la superficie a
ocupar por el servicio no debera de ser mayor a 50 m2. Cuando se trate de mddulos de servicios vecinales
independientes al uso habitacional, estos no deberan ser mayores a 200 m? y cada local no debera de ser
mayor a 50 m?. Localizados preferentemente en las esquinas.

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad, ver capitulo VI del presente
Reglamento.

La Reglamentacion de Zonas Industriales y Manufacturas, Capitulo Xlll del Reglamento
Estatal de Zonificacion.

Art. 84.- Tiene por objeto promover las siguientes acciones:

Dotar al centro de poblacion del espacio suficiente y en la localizacion adecuada de todos
los tipos de actividades industriales propios del area y necesarios para el desarrollo eco-
némico de la comunidad;
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Asegurar que los espacios destinados para estas actividades reunan las condiciones para
los usos industriales y actividades relacionadas, asi como proteger las areas habitaciona-
les prohibiendo su ubicacion en estas zonas;

Proteger las caracteristicas del contexto urbano, de manera que las actividades indus-
triales que involucran potencialmente peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas,
humos y polvos, ruidos excesivos y cualquier otro tipo de contaminacion del medio am-
biente, se ubiquen en areas limitadas adecuadas para su actividad y bajo lineamientos
contenidos en este Reglamento y en las Normas Oficiales Mexicanas especificas de con-
trol, considerando la eficiencia de la produccion; y

Permitir que las actividades que no representen algun tipo de efecto potencialmente nega-
tivo al medio ambiente y que sean importantes para la economia familiar de la poblacion
puedan ubicarse cercanas a zonas habitacionales, en zonas de usos mixtos, comerciales
y de servicios.

En este capitulo se establecen los lineamientos para permitir la adecuada ubicacién de las acti-
vidades industriales dentro de las areas urbanas, y en el ambito regional segun lo sefialado en
los articulos 40, 41 y 42 del Reglamento Estatal de Zonificacion. Estos lineamientos se definen
a partir de los efectos que las actividades industriales pudieran ocasionar al medio ambiente, asi
como a los otros tipos de zonas comprendidas en el entorno urbano.

Para ello, los ayuntamientos actuaran en forma coordinada con las autoridades competentes en
materia de proteccion ambiental y estaran a lo establecido en las normas y ordenamientos que en
el ambito federal y estatal resulten aplicables.

Las instalaciones industriales existentes podran constituir una zona industrial en su presente ubi-
cacion, siempre y cuando se observe el cumplimiento de los lineamientos sefialados en el Regla-
mento Estatal y en las Normas Oficiales Mexicanas.

Todas las instalaciones ubicadas en las zonas industriales deberan cumplir con las Normas Oficia-
les Mexicanas, y los lineamientos estatales y municipales correspondientes en materia de emision
de contaminantes a la atmdsfera, agua, ruidos, residuos peligrosos, residuos solidos y liquidos,
radiaciones, vibraciones y olores. Para lo cual deberan realizar el estudio requerido de impacto
ambiental y de analisis de riesgo, cuando sea aplicable.
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Articulo 88.- Las zonas industriales y de manufacturas se clasifican en:

I Manufacturas domiciliarias, MFD: comprende actividades dedicadas al trabajo artesa-
nal, normalmente de auto empleo familiar, cuya superficie donde se realizan dichas acti-
vidades, integrada a la casa habitacién, no debe de exceder de 50 metros cuadrados. El
numero de empleados no podra ser mayor de cinco, cuyos movimientos de carga no re-
basen el uso de vehiculos tipo camioneta; prohibiéndose la utilizacion y almacenamiento
de materiales inflamables y explosivos;

Articulo 89.- Los grupos de usos y destinos, segun la clasificacion establecida en el cuadro 3, del
Reglamento Estatal, permitidos en los distintos tipos de zonas industriales son los que se indican
en la siguiente tabla:

Cuadro 29
INDUSTRIA

ZONA (UsSO ACTIVIDADES O GIROS DE USOS Y DESTINOS
PREDOMINAN- USO PREDOMINANTE PERMITIDOS
TE)

Elaboracién casera de:
COMERCIO VECINAL
Bordados y costuras. SERVICIOS VECINA-

LES.
MANUFACTU- + Calzado y articulos de
RAS piel, excepto tenerias,

ebanisterias y orfebrerias

Ceramica.
Pinatas.

Sastreria.

Yogurt.
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Reglamentacion de Zonas de Equipamiento Urbano, Capitulo XIV del Reglamento Estatal
de Zonificacion.

Articulo 115.- Dada la complejidad que reviste la participacién de diversos organismos, con dis-
tintos criterios para realizar sus acciones de equipamiento, la reglamentacion de zonas de equi-
pamiento urbano, tiene la finalidad de prever la localizacion y dosificaciéon mas 6ptima del equi-
pamiento basico en las unidades territoriales que integran el territorio del Estado y los centros de
poblacion, a través de las siguientes acciones:

. Localizacién del equipamiento en zonas estratégicas de los centros de poblacion, confor-
mando nucleos o corredores de servicio, para las diferentes escalas urbanas, en funcion
del volumen y periodicidad con que se demanden dichos servicios; y

Establecer los lineamientos normativos de caracteristicas de la edificacidon, cantidad de
equipamiento y usos de suelo que orienten a la accidén concreta de los organismos e ins-
tituciones responsables de la dotacion del equipamiento.

Articulo 116.- Las construcciones o edificaciones que se realicen en zonas de equipamiento, por
su relaciéon de propiedad, administracion y operacién pueden clasificarse como uso o destino, se-
gun lo sefalado en la fraccién XXI del Articulo 3 del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 117.- Las zonas de equipamiento urbano son el conjunto de edificios y espacios predo-
minantemente de uso publico, en el que se realizan actividades complementarias a la habitacion,
trabajo y desarrollo humano, o bien, en las que las instituciones del sector publico o privado pro-
porcionan en su caso a la poblacion servicios en el rubro de salud, educacion, recreacion, cultura,
administracion y seguridad. Por su area de influencia o nivel de servicios se clasifica en:

Equipamiento vecinal: las zonas donde se ubica la concentracion de equipamiento es-
colar basico, para los vecinos de una unidad habitacional, por lo que su accesibilidad sera
principalmente peatonal, generando los centros vecinales;

Equipamiento barrial: las zonas donde se ubica la concentracion de equipamiento de
educacion, cultura, salud, servicios institucionales y culto para la totalidad del barrio, ge-
nerando los centros de barrio y corredores barriales;

Articulo 118.- Los usos y destinos permitidos en las zonas de equipamiento son los que se des-
criben en la siguiente tabla:
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Cuadro 31

EQUIPAMIENTO

ZONA (USO PREDO-
MINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE USO

PREDOMINANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

EQUIPAMIENTO VE-
CINAL.

R
o<

Educacién.

Jardin de ninos.

Primaria.

EQUIPAMIENTO VE-
CINAL.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREA-
TIVOS VECINALES.

COMERCIO VECINAL.

EQUIPAMIENTO BA-
RRIAL.

Se incluyen los giros de equipa-
miento vecinal mas los siguientes

Educacién:

Escuela de capacitacion
social y/o técnica, educa-
cion especial.

Secundarias generales y
técnicas.

Biblioteca.

Iglesia.

Consultorio médico y den-
tal de 1°~ Contacto.

Unidad médica de 1~ Con-
tacto.

Servicios Institucionales:

R
3

Caseta de vigilancia.

Centros para el desarrollo
de la comunidad (promo-
cién social)

Guarderias infantiles.

Sanitarios.

EQUIPAMIENTO BA-
RRIAL.

EQUIPAMIENTO VE-
CINAL.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREA-
TIVOS VECINALES.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREA-
TIVOS BARRIALES.

COMERCIO BARRIAL.
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Articulo 119.- Para efecto de hacer operativo el funcionamiento del equipamiento en las unidades
territoriales de nivel vecinal y barrial respectivamente, se establecen como requerimientos mini-
mos los parametros mencionados en el cuadro 32. Para determinar las caracteristicas y dimen-
sionamiento del equipamiento.

NORMAS DE CONTROL DE LA
EDIFICACION

de lote en M?
Frente minimo
de lote en Metros
Lineales
Coeficiente de
Ocupacion del
(C.U.S)
la edificacion
cionamiento
nado
Restricciones la-
terales en Metros
Restriccién pos-
terior en Metros
lineales
Modo de edifica-
cion

Nivel de
Servicio

Superficie minima
Coeficiente de Uti-
lizacion del suelo
Altura maxima de
Cajones de esta-
Restriccion frontal
en Metros lineales
% de frente jardi-

Jardin de Ver
nifos cuadro

48

(3 aulas)

VECINAL
Educacion

Ver
cuadro
Primaria . . 48

Escuelas de
Capacitacion
social y técni-
ca Educacion
especial

Guarderia
Infantil

Educacion

Secundarias Ver
generales y cuadro
técnicas X 3 48

Biblioteca

Ver
cuadro
Iglesia 48

Unidad mé- Ver
dica de 1 cuadro
contacto . . 48

BARRIAL
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Caseta de Ver
vigilancia cuadro
48

Centros para
el desarrollo
de la comuni-
dad (promo-
cién social)

Servicios Institucionales

Sanitarios . . . . . Abier-
to

* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la po-
blacién minima de la unidad béasica y elemental de la estructura urbana que justifican la dotacion de estos
equipamientos.

R Las resultantes de aplicar los coeficientes de ocupacion y utilizacién del suelo.

Reglamentacion de Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos, Capitulo XV del
Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 120.- Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, aun cuando forman parte del
rubro de equipamiento se clasifican de manera independiente por la importancia de las mismas
para los centros de poblacion, por su area de influencia y actividades se clasifica en vecinales,
barriales, distritales, centrales y regionales.
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Cuadro 33

ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

ZONA (USO PREDO-
MINANTE)

ACTIVIDADES O GIROS DE
USO PREDOMINIANTE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS
PERMITIDOS

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREA-
TIVOS VECINALES

Espacios verdes y abiertos:

< Jardin vecinal.
% Plazoletas y rinconadas

Espacios recreativos:

< Juegos infantiles.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREA-
TIVOS VECINALES.

EQUIPAMIENTO VE-
CINAL.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREA-
TIVOS BARRIALES.

Se incluyen los giros vecinales
mas los siguientes:

Espacios verdes y abiertos:
< Jardines y/o plazas.
< Parque de barrio.

Plaza civica.

Espacios recreativos:

Alberca publica.
Canchas de futbol 7.

Canchas de futbol ra-
pido.

Canchas deportivas.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREA-
TIVOS BARRIALES.

ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREA-
TIVOS VECINALES.

EQUIPAMIENTO VE-
CINAL.

EQUIPAMIENTO BA-
RRIAL.
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Articulo 122.- Las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos de nivel vecinal y barrial se
sujetaran a los lineamientos que se establecen en la siguiente tabla. Los calculos de superficie
minima de lote, esta considerada en base a la poblacion de la unidad basica y elemental de la
estructura urbana.

Cuadro 34
DE ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS EV

NORMAS
DE CONTROL

Nivel de
servicio

cion del suelo (C.0.S.)
cion del suelo (C.U.S.)
Restricciones laterales
Restriccion posterior en
Metros lineales

Modo de edificacion.

Cajones de estaciona-
en Metros lineales

miento.
Restriccion frontal en

Altura maxima de la
Metros lineales

Superficie minima de
Frente minimo de lote
en Metros lineales
Coeficiente de Ocupa-
Coeficiente de Utiliza-
edificacion

lote en M?

&
)
(o]
c
9

Jardin
Vecinal

Plazoletas
y rincona-
das.

Espacios Verdes y
abiertos.

abierto

VECINAL

Juegos
infantiles

Espacios
Recreativos

Parques de , . . . . . abierto
barrio

Espacios verdes y abiertos.

Jardines . . . . . abierto
ylo plazas

BARRIAL

Canchas
deportivas

Canchas
de futbol 7
Canchas Ver cua-
de fatbol dro 48 .
rapido 4500 - | 0.02 0.02 I nivel 5.00 |5.00 |5.00 | abierto

Espacios recreativos

* Los calculos de superficie minima de lote es indicativa, y esta considerada proporcionalmente a la po-
blacién minima de la unidad basica y elemental de la estructura urbana que justifican la dotacién de estos
espacios.
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Reglamentacion de Zonas Mixtas, Capitulo X del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Articulo 62.- Las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
coexistir desarrollando funciones complementarias o compatibles y, se generan a través de co-
rredores urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segun, se defina en los
planes o programas correspondientes. Por su nivel de servicio se clasifican en:

Mixto barrial: las zonas donde la habitacion es predominante pero compatible con
otros usos comerciales y de servicios barriales. Generalmente se constituyen alrededor
de los centros de barrio, o en corredores barriales;

Articulo 64.- Dada la diversidad de mezclas de usos y destinos que conforman las zonas mixtas,
los lineamientos para las normas de control de la edificacion y urbanizacion correspondera a la
reglamentacion de la zona del uso o destino especifico que se establece en el presente Regla-
mento, considerando la similitud del nivel de servicio, densidad e intensidad que corresponda a la
zona mixta en que se localice.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son los que se describen a conti-
nuacioén en la siguiente tabla:

Cuadro 15

ZONAS MIXTAS
ZONA UsSoS
MIXTO BARRIAL HABITACIONAL UNIFAMILIAR

HABITACIONAL HORIZONTAL
INTENSIDAD HABITACIONAL VERTICAL
MINIMA. SERVICIOS VECINALES
TURISTICO HOTELERO
INTENSIDAD SERVICIOS BARRIALES
BAJA
COMERCIO VECINAL
COMERCIO BARRIAL
INTENSIDAD
MEDIA MANUFACTURAS MENORES
EQUIPAMIENTO VECINAL
INTENSIDAD EQUIPAMIENTO BARRIAL

ALTA ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS VE-
CINALES.

ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y RECREATIVOS BA-
RRIALES.
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VIII.2 Criterios de Diseiio de la Vialidad

El Plan Parcial plantea los lineamientos que refiere el Titulo Quinto, Capitulos | y Il del Reglamento Estatal
de Zonificacién. Mediante un sistema de vialidad interurbano que esta referido a las vialidades contenidas
dentro de los limites de centro de poblacion, del sistema vial secundario el destinado fundamentalmente a
comunicar el primer sistema vial con todos los predios del centro de poblacion y que se dividen en; colec-
toras, colectoras menores, subcolectoras, locales tranquilizadas y peatonales. Asi mismo se establecen
los lineamientos de disefio referentes a las caracteristicas geométricas y operacionales, para los tipos de
vialidad en la nueva zona a desarrollar sujetas a las consideraciones anteriormente sefaladas y referidas
al cuadro 46, mismas que se aprecian en los planos de vialidad donde se precisan las secciones minimas y
normas de trazo segun su jerarquia.

Cuadro 46
SISTEMA VIAL SECUNDARIO

ORMATIVIDAD

(METROS)
TRANSITO
MENDABLE
LES DE CIRCULACION
CIRCULACION
NUMERO DE CARRI-
LES DE ESTACIONA-
MIENTO
ESTACIONAMIENTO
PROYECTO
CAMELLON O FRANJA
SEPARADORA LA-
TERAL

TIPO DE

B
ICOLECTORA 3 . . Imetros

VC)

20.00
ICOLECTORA

MENOR (VCm)

SUBCOLEC

[TORA (VSc)

LOCALES

[TRANQUILIZADA
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PEATONAL || &]
[CICLOPISTA ]| b ]

 Maximo De 30 viviendas servida por calle.

* Secciones para los desarrollos ecoldgico tipo GH, TC, HJ, Ecolégico

De conformidad al Titulo Quinto, Capitulos I, Articulo 299 incisos V y VI, Capitulo Il, Articulo 306
y 307. Asi como Cuadro 46, del Reglamento Estatal de Zonificacion, se establecen las siguientes
secciones de las vialidades:

Vialidad Local Tipo d

Para las siguientes vialidades:

VL-1 Calle Rosas
VL-2 Calle Gladiolas
VL-3 Calle Tulipanes
VL-4 Calle Hortensias
VL-5 Calle Dalias
VL-6 Calle Girasoles
VL-8 Calle Claveles
VL-9 Calle Narcisos
VL-10Calle Geranios
VL-11Calle Amapolas

10 metros de seccion: Con arroyo de 7.60 metros de ancho (incluye los 2.10 metros de carril
de estacionamiento) y ambas banquetas de 1.20 metros de ancho. (Ver plano E-3)
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Vialidad Subcolectora Tipo ¢
VL-7 Calle Lirios

13 metros de seccion: Con arroyo de 8.40 metros de ancho (incluye los 2.40 metros de carril
de estacionamiento) y ambas banquetas de 2.30 metros de ancho. (Ver plano E-3)

UNITE DELA FROFEDAD:
AIITE G LA MOPE DA
AIITE G LA MOPE DA
UIITE CELA FROFEDAD

VIALIDAD LOCAL TIPO d i 5 VIALIDAD SUBCOLECTORA TIPO ¢
SECCION 10 .00 M. e SECCION 13.00 M. T

VIII.3 Criterios de Diseino de Obras de Urbanizacion

La facilidad de acceso y desplazamiento a personas con problemas de discapacidad para este
Plan Parcial, se seguira las Normas para libre acceso a personas con discapacidad y las garan-
tias minimas de acceso y bienestar que refiere el Titulos Tercero Capitulos | y Il, del Reglamento
Estatal de Zonificacién, el cual sefala en su Articulo 235, que de conformidad al Codigo de Asis-
tencia Social, a toda persona con discapacidad a todo ser humano que padece una carencia o
disminucién, congénita o adquirida de alguna actitud o capacidad fisica, sensorial, psicomotora o
mental, de manera parcial o total que le implique o le dificulte su desarrollo integral al medio que
lo rodea, por un periodo de tiempo definido o indefinido, transitoria y permanente, se le permitira
el libre acceso mediante rampas especiales para sillas de ruedas en los puntos de cruce de la
via publica con los arroyos vehiculares, respetando las dimensiones minimas; como pendiente,
ancho, acabado y calidad, como lo sefalan el Articulo 249, 253 del Reglamento Estatal de Zoni-
ficacion.
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CROQUIS RAMPA PARA DISCAPACITADOS

VIIl.4 Criterios de Localizacion de la Infraestructura

Agua Potable: El desarrollo sera servido mediante un tanque elevado regulador, que se colo-
cara en la parte mas alta del Fraccionamiento y se distribuira por gravedad a la red, ya que la
presién es suficiente para tener agua al pie de los lotes servidos.

Drenaje Sanitario: El sistema de la red de atarjeas para el desalojo de aguas residuales se
interconectara a una linea paralela que se construira a la linea existente del colector municipal
de aguas negras que se ubica en la Calle Sierra Hermosa.

Drenaje Pluvial: Todas las aguas pluviales, se encauzan por superficie del arroyo de las viali-
dades locales que funcionaran como linea de alejamiento a cielo abierto y habra de continuar
por el mismo hasta el punto 6ptimo de descarga sobre la Calle Sierra hermosa y conducirse
hasta el escurrimiento pluvial existente junto a las instalaciones del rastro Municipal, mismo
gue encausa aguas abajo hasta desembocar con el Rio San Juan.

Electricidad y Alumbrado Publico: se requiere solicitar a CFE los lineamientos para la aco-
metida general, para lo cual es necesario contar con un anteproyecto que indique en forma
global la cantidad de energia que demandara el desarrollo. Tanto la electricidad como el alum-
brado publico seran instalaciones hibrida, aérea la linea de media tension y oculta o subterra-
nea la linea de alumbrado publico y distribucion en baja tensidn; se colocara poste de concreto
para la instalacion de luminarias.

Telefonia: La red de telefonia sera oculta (subterranea), segun las normas establecidas por
Telmex con registros preferentemente al piso, para lo cual deberan ser autorizadas las obras
requeridas a fin de lograr el servicio a todas las viviendas.
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VIII.5 Obras Minimas de Urbanizacion

Ya que el fraccionamiento sera urbanizado y edificado por el mismo propietario, las obras
minimas de urbanizacidon seran las que indica el Reglamento Estatal de Zonificacion en el
TITULO CUARTO CAPITULO I Articulo 267 que dice:

Articulo 267. Para las zonas habitacional unifamiliar densidad alta, tipo H4, en todas sus
modalidades, las obras minimas de urbanizaciéon que se exigiran son las siguientes:

I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

ll. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

lll. Sistema de drenaje pluvial;

IV. Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea, con acometida domi-
ciliaria;

V. Red de alumbrado publico sobre poste postes de la Comision Federal de Electricidad

(CFE), instalacion aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y en areas verdes y areas
de cesion y de equipamiento urbano;

VI. Red telefénica con instalacion aérea;

VII. Guarniciones prefabricadas;

VIIl. Banquetas de concreto hidraulico o similar;

IX. Pavimentos de concreto asfaltico, empedrado o similar;

X. Sefialamiento; y

XI. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas ver-
des y de esparcimiento, y areas de cesion.
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VIIL.6 Determinacion de las Areas de Cesién para Destinos

La determinacion de la superficie de las areas de cesidn para destinos, para este Plan Par-
cial, debe corresponder al 16% de la superficie bruta del predio a desarrollar, para las zonas
habitacionales, como lo establece el TITULO SEXTO, CAPITULO V, Articulo 176 del Cédigo
Urbano para el Estado de Jalisco.

VIIL.7 Obras minimas de urbanizacion para las Areas de Cesion para Destinos

El Titulo Sexto, Capitulo V, Articulo 185 del Cédigo Urbano para El estado de Jalisco, esta-
blece, las obras minimas de urbanizacion que les permitan su inmediata operacion y funcio-
namiento, sin lo cual el predio en cuestién no podra obtener la declaratoria formal de suelo
urbano, por parte del municipio.

VIIl.8 Normas de configuracion urbana e imagen visual

Todo desarrollo que se pretenda establecer, debera definir los elementos basicos de la configura-
cion urbana, de la arquitectura y de los elementos complementarios, siendo esto obligatorio tanto
para las autoridades, como para los propietarios privados que pretendan realizar obras como
lo senala el Titulo Segundo, Capitulo XIl, Articulo 231, del Reglamento Estatal de Zonificacion,
siendo los siguientes:

Pavimentos: El arroyo de las vialidades locales y subcolectora seran a base de Concreto
hidraulico de 15 cm. de espesor, con machuelos de concreto en banquetas. Observando lo
sefialado en el Titulo Cuarto, Capitulo |, de las Normas de Ingenieria urbana del Reglamento
Estatal de Zonificacion.

Banquetas: Tanto en las vialidades locales como en vialidad subcolectora, debera tener un
ancho minimo de 1.20 m. y 2.30 m respectivamente, considerando un area ajardinada minimo
de 30 cm. Observando lo sefialado en el Titulo Cuarto, Capitulo I, de las Normas de Ingenieria
urbana del Reglamento Estatal de Zonificacion.

Respecto a los puntos de cruce con los arroyos vehiculares, las banquetas deberan contar
con rampas especiales para sillas de ruedas, con un minimo de 90 cm. a nivel antes de iniciar
la rampa, con un minimo de 90 cm. de ancho de rampa, un maximo de 15% de pendiente y un
acabado terso pero no resbaladizo, como lo indica el Titulo Tercero, Capitulos | y Il, Articulo
249, de las normas para el libre acceso de personas con discapacidad y Garantias minimas
de acceso y bienestar.
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Placas de Nomenclatura. En todas las intersecciones de vialidades del area de aplicacion
del Plan se deberan colocar las placas que contengan la nomenclatura de las vialidades, nom-
bre del desarrollo y codigo postal.

Senalamientos Viales. Todas las intersecciones de vialidades del area de aplicacién del Plan
deberan contar con sefales que indiquen el sentido y la preferencia del flujo vial y peatonal
colocadas en puntos fijos y visibles.

Arbolado y Jardineria. En las vias publicas deberan plantarse arboles adecuados a las ca-
racteristicas climatolégicas, del suelo de la zona, de las dimensiones de la via publica, del
tamano de los arriates y/o cajetes, de las instalaciones subterraneas, para que se propicie una
adecuada armonia visual y exista coherencia en las areas publicas y privadas. La arborizacién
sera con arboles de una especie endémica de la region.

Modo de edificar. Cerrado.
IX. OBLIGACIONES Y RESPONSABILIDADES DERIVADAS DEL PLAN PARCIAL.
IX.1 Obligaciones de la Autoridad

1.-Es de orden publico e interés social precisar las obligaciones y responsabilidades de las auto-
ridades, derivadas del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, para la accién urbanistica Santa Rosa,
de conformidad al Articulo 122 Fraccion X del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

2.- En el Capitulo Il articulo 358, del Codigo Urbano, se establecen las obligaciones de las auto-
ridades competentes para la expedicidn de licencias y autorizaciones a que se refiere el mismo;
actuaran con arreglo a los principios de economia, celeridad, legalidad, publicidad y buena fe.

3.- Una vez que sean aprobados y publicados seran obligatorios para las autoridades, los érga-
nos descentralizados o paraestatales, los organismos de participacion social y consulta; en las
disposiciones en materia normativas de provisiones, usos, destinos, reservas, hormas de control
de la edificacién y de operacién o funcionamiento de giros que integran la zonificacién dentro de
los planes parciales, que aprovechen predios y fincas, de conformidad al numeral 127 del Cédigo
Urbano.

4.- Las autoridades administrativas, competentes para expedir permisos, autorizaciones o licen-
cias relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observaran las disposiciones que definan
los efectos juridicos del plan parcial, conforme a lo ordenado en el Titulo Noveno “de la accion
urbanistica”, articulos 229,230 y 242 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.
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5.- Emitiran dictamenes en materia de desarrollo urbano para el Estado de Jalisco, conforme a
lo establecido en el art. 284 del Cédigo Urbano, teniendo en cuenta los requisitos sefialados en
la reglamentacion aplicable, asi como la zonificacion establecida en el plan parcial de desarrollo
Urbano.

6.- Las autoridades administrativas, los 6rganos descentralizados o paraestatales, los organis-
mos de participacidon social y consulta, estan obligados a respetar y cumplir las disposiciones
de toda accion urbanistica contemplada de los citados instrumentos de planeacion urbana, solo
podran expedir licencias o permisos de las diversas acciones, con estricto apego a derecho a las
normas juridicas locales, plan parcial de desarrollo urbano y sus correspondientes reservas, usos
del suelo y destinos de areas y predios, de conformidad al articulo 228 de dicho Cédigo.

7.- Todo servidor publico, debera salvaguardar la legalidad, honradez, lealtad, imparcialidad y
eficiencia que debe de observar en el desempeno de su cargo o comision y sin perjuicio de sus
derechos y obligaciones laborales, de conformidad al numeral 61 de la Ley de Responsabilidad
de los Servidores Publicos del Estado de Jalisco y sus Municipios.

IX.2 Responsabilidades de la Autoridad

1.- Es de orden publico e interés social precisar las obligaciones y responsabilidades de las auto-
ridades, derivadas del plan parcial de desarrollo urbano Santa Rosa, de conformidad al Articulo
122 Fraccién X del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

2.- Tendran responsabilidades administrativas los servidores publicos que cometan actos u omisio-
nes de cualquier disposicidn legal relacionada con el cumplimiento de sus obligaciones, de confor-
midad al Titulo Quinto Capitulo | “Disposiciones Generales” de la Ley de Responsabilidades
de los Servidores del Estado de Jalisco.

3.- En el caso de los servidores publicos, ademas de las responsabilidades administrativas en
que incurran, derivado de los actos u omisiones que les sean atribuidos, den origen o motivo a
otro tipo de responsabilidad, tal como politica, penal, civil o de cualquier otra indole prevista en
otros ordenamientos, los procedimientos respectivos se desarrollan en forma autbnoma e inde-
pendiente segun la naturaleza y por via procesal que corresponda.

4.- Los servidores publicos estatales y municipales encargados de la aplicacion del Codigo Urba-
no para el Estado de Jalisco, que incurran en responsabilidad, se haran a acreedores a las san-
ciones que correspondan cuando: omitan fundar y motivar debidamente los actos administrativos
que expidan, cuando requieran o condicionen la tramitacion de un procedimiento y su resolucion
definitiva o la realizacién de acciones que no estén expresamente previstos en el Codigo Urbano
o reglamentos estatales, municipales o en la Ley de Procedimiento Administrativo, de igual ma-
nera que no cumplan los plazos y términos establecidos en los tramites correspondientes, no ob-
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serven u omitan acatar disposiciones legales vigentes, asi como que no hayan impuesto medidas
de seguridad o sanciones administrativas dentro de los plazos legales, de conformidad al articulo
373 fracciones |,IL11L1V y V del Codigo Urbano.

5.- Los funcionarios publicos responsables de las infracciones sefialadas en el articulo 373 citado
en el parrafo anterior, seran sancionados conforme la Ley de Responsabilidades de los Servido-
res Publicos del Estado de Jalisco, de conformidad al numeral 374 del cédigo urbano.

6.- Por otro lado, en el Capitulo IV de los delitos contra el Desarrollo previstos en el Cédigo Penal
para el Estado Libre y Soberano de Jalisco en su numeral 253 bis, establecen las sanciones en
caso de que los servidores publicos contravengan de manera dolosa y aprueben modificaciones
en la zonificacion, emitan dictamenes, autoricen licencias o permisos a la zonificacion o indice
de edificacion excedan o contravengan las determinaciones de numero de niveles, coeficiente
de ocupacion y utilizacion del suelo y areas de restriccion contenidas en los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano.

IX.3 Obligaciones de titulares de predios y fincas y de sus usuarios.

1.- Los propietarios, urbanizadores o constructores tendran las siguientes obligaciones de confor-
midad al Articulo 360 de Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco:

En las solicitudes y peticiones que sometan a la autoridad deberan presentar la documen-
tacién completa y veras segun los términos establecidos en el Codigo y en los Reglamen-
tos municipales;

Atender los requerimientos municipales para la correccidén de diferencias o reparacion,
tanto formales como materiales, derivados de la solicitud de autorizacion de acciones u
obras urbanas;

Contratar a profesionistas y directores responsables legalmente establecidos;

Cumplir con los tramites en los plazos establecidos, asumiendo por declinado en su dere-
cho al tramite correspondiente en su caso contrario;

Tener en la obra, copia de las autorizaciones correspondientes;

Notificar a la dependencia técnica la fecha de inicio y terminacién de obras en el caso que
el director responsable de obra no lo hiciere, y

Permitir y facilitar las labores de verificacion de la autoridad municipal.

2.- Es de orden publico e interés social precisar las obligaciones y responsabilidades de los go-
bernados, derivadas de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y una vez que sean aprobados
y publicados seran obligatorios para los nucleos de poblacion y en general para toda aquella
persona fisica o juridica que utilice o aproveche el uso del suelo de predios y fincas.
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3.-Toda obra de construccion que se realice en los predios o fincas comprendidos en el area de
aplicacién del Plan Parcial de desarrollo Urbano, sean publicas o privadas, deberan sujetarse a
la zonificacion determinada por el Plan Parcial correspondiente, sin este requisito, no se otorgara
autorizacion o licencia para efectuarlas.

4.- Para los efectos de aplicaciéon del Articulo 284 apartado B fraccion 1V, del Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco, para aquellas personas fisicas o0 molares que pretendan desarrollar acciéon
urbanistica, edificacion o urbanizacién; o iniciar actividades dentro del area de aplicacion del Plan
Parcial, la autoridad administrativa en la esfera de su competencia emitira el dictamen de trazos,
usos Yy destinos especificos fundados en el Plan Parcial, asi como la reglamentacion aplicable.

5.- En el Capitulo V, de las areas de cesion para destinos en su Articulo 175 del Cédigo Urba-
no se establece que quedan sujetos a las obligaciones de otorgar areas de cesion para desti-
nos, mismas que se clasifican en cesion para equipamiento y cesion para vialidades.

IX.4 Responsabilidades de titulares de predios y fincas y de sus usuarios.

1.- Los delitos contra el Desarrollo Urbano se estipulan en el Capitulo VI del Codigo Penal
para el Estado Libre y Soberano de Jalisco, en el numeral 253, cuando el propietario de un
inmueble por si o por interpdsita persona, tramita bajo cualquier titulo en forma fraccionada,
sin contar con la autorizacion correspondiente de las autoridades competentes, Asi mismo,
se establecen sanciones a los particulares involucrados de manera dolosa en la ejecucion de
acciones de urbanizacion, construccion o edificacion que contravengan lo establecido en los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano.

2.- La misma responsabilidad incurriran los representantes del propietario o transmisor o sus
agentes que intervengan en las operaciones mencionadas en el Capitulo VI de los delitos
contra el desarrollo Urbano del cédigo mencionado el en parrafo que antecede.

3.- Asi mismo, en el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, en su Articulo 376 fracciones
LILIHLIVV,VLVILVIILIXy X, se indican las sanciones que contravengan las determinaciones de
provisiones, usos, destinos y reservas derivadas de los instrumentos de planeacion.

4.- De igual forma el Articulo 377 de Cdodigo Urbano fracciones |, II, 1lI, 1V, V, VIl y VII, establece
que las sanciones equivalen; a percibimiento, multas, clausura temporal, definitiva parcial y
total, o su caso la demolicion.
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X. MEDIOS DE DEFENSA

La defensa

1.

De la defensa de los particulares se dara de conformidad a los numerales 392 al
395 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco.

. Los adquirientes de lotes, terrenos, predios o fincas tendran derecho de accion

para requerir al urbanizador o al ayuntamiento la ejecucion de las obras de ur-
banizacion y su correcta terminacién, de acuerdo con la modalidad de la accién
urbanistica, los proyectos autorizados y los convenios o contratos que se hayan
celebrado, respecto de los cuales se autorizé su enajenacion y su urbanizacion en
los casos y supuestos previstos por el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

. Para los efectos del Codigo Penal del Estado de Jalisco, la autorizacion expresa

de la autoridad municipal competente para realizar enajenaciones de terrenos, es
el acuerdo que se indica en al Articulo 304 del Codigo Urbano.

. Se concede accion a la Procuraduria de Desarrollo Urbano para:

e Requerir se determinen las infracciones o responsabilidades y se apliquen
las sanciones correspondientes, de acuerdo a lo dispuesto por el Cédigo
Urbano.

Tramitar los procedimientos y obtener se declaren estas nulidades previstas
en el Articulo 379 del Cédigo Urbano, sin que sea necesario agotar el proce-
dimiento previo anta la autoridad o dependencia municipal

Requerir la determinacion de responsabilidades a los servidores publicos
por el incumplimiento de sus obligaciones.

Ejercer acciones civiles y administrativas en defensa y proteccidén de bienes
del dominio publico, que sean de uso comun.

. Asi mismo, los particulares podran solicitar a la autoridad competente, la instaura-

cion del procedimiento para determinar y ejecutar medidas de seguridad previsto
en los articulos 365 a 371 del Cdédigo, encaminadas a evitar dafnos que puedan
causar las instalaciones, las construcciones y las obras, tanto, tanto publicas como
privadas. Las medidas de seguridad son de inmediata ejecucion, tienen caracter
preventivo y se aplicaran sin perjuicio de las sanciones que en su caso correspon-
dan.
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XI. DE LOS RECURSOS.

Contra las resoluciones que se dicten en la aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano y los
actos u omisiones de las autoridades responsables, los gobernados que resulten afectados en
sus derechos podran interponer los recursos previstos en los Articulos 133, 134, 135, 136 y 137
de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado |de Jalisco y sus Municipios, siendo estos
el Recurso de Revision y el Recurso de inconformidad, en los casos y condiciones que establece
el Titulo Décimo Tercero del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

La negativa ficta en los casos previstos en el Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, se impug-
nara conforme a las disposiciones previstas en la legislacion citada en el parrafo anterior. Esto es
asi cuando las personas que resulten afectadas en sus derechos podran interponer los recursos
previstos o promover el juicio respectivo ante el Tribunal de Justicia Administrativa del Estado
de Jalisco, conforme a la competencia definitiva para el Tribunal en su Ley Organica y las reglas
establecidas en su Ley Procesal

El Tribunal de Justicia Administrativa del Estado de Jalisco es competente para decidir en las
controversias entre los particulares y las distintas dependencias y entidades de la administracion
publica estatal y de las administraciones municipales, respecto a la aplicacion de los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano, la zonificacion, convenios y demas disposiciones derivadas del
presente instrumento y demas normativa aplicable, conforme a la competencia definida para el
Tribunal en su Ley Organica y las reglas establecidas en su Ley Procesal.

La Procuraduria de Desarrollo Urbano, podra fungir como instancia de mediacion o arbitraje en
los casos de conflictos o controversias en la aplicacion o interpretacion del Codigo Urbano, a so-
licitud de las partes interesadas.

XIl. DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADAS DEL PLAN

Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para la que se determinen
los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos relativos
a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios; y las autorida-
des administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias relacionadas
con el aprovechamiento del suelo observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos
de este Plan. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contravinien-
do las disposiciones del Plan, estaran afectadas por la nulidad que establece el Codigo Urbano
para el Estado de Jalisco.

Asi mismo, como lo disponen los articulos 124,126, Cédigo Urbano, son obligatorias las disposi-
ciones del Plan, en cuanto a la planeacién y regulacién de los asentamientos humanos para todas
las personas fisicas 0 morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el
desarrollo urbano del centro de poblacion.
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Los propietarios y poseedores de predios y fincas localizadas en el area de aplicacién del presen-
te Plan, asi como los habitantes del centro de poblacién dispondran de un plazo de veinte dias
habiles posteriores a la publicacién del presente Plan Parcial, conforme al procedimiento previsto
en el articulo 82 del Cédigo Urbano.

XIll. TRANSITORIOS

Primero. Las disposiciones del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Rosa” en San Juan de
Los Lagos, Jalisco; entraran en vigor a partir de su publicacién en la Gaceta Oficial del Municipio
de San Juan de Los Lagos, Jalisco, asi mismo, se publicara en uno de los diarios de mayor circu-
lacion en la localidad, una insercion donde se informe respecto a su aprobacién y su publicaciéon
en el medio oficial de divulgacién correspondiente.

Segundo. Una vez publicado el Plan debera ser inscrito en las oficinas del Registro Publico de la
Propiedad dentro de los veinte dias siguientes a su publicacién.

Tercero. Al publicarse y entrar en vigencia el plan, asi como las determinaciones de usos, desti-
nos y reservas que se aprueban para integrar su zonificacion, quedan derogadas las disposicio-
nes legales que se opongan al mismo plan y sus normas de zonificacién.
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